Herzlich Willkommen
zur Einwohnerversammlung 2026

18 -18:30 Uhr Mdglichkeit zum Austausch
mit unseren Amtern und Fraktionen

18:30 - 20 Uhr Vortrage und anschlief3ende Fragerunde
o Gesamtstadtische Themen
o Tiefgarage
o Muhlehof-Loch
o Ulrich-von-Durrmenz Schule
e Lomersheim
o Wendler-Areal
o Sanierungsgebiet
o Offene Fragerunde

20 - 21 Uhr Moglichkeit zum Austausch
mit unseren Amtern und Fraktionen
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Burgerfragen

Gemal3 § 20a der Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg findet heute die Einwohnerversammlung fir
die Einwohnerschaft von Muhlacker statt.

Bitte warten Sie, bis der Vorsitzende Sie aufruft.
Bitte nennen Sie |hren vollen Namen und lhren Wohnort.
Die Fragen mussen kurz gefasst sein. Bitte keine Statements.

Zu den Fragen nimmt der Vorsitzende Stellung.

Kann zu einer Frage nicht sofort Stellung genommen werden, wird die Antwort zu einem
spateren Zeitpunkt erteilt.
Bitte hinterlegen Sie hierfiir Inre Kontaktdaten bei der Offentlichkeitsarbeit unter

R oeffentlichkeitsarbeit@stadt-muehlacker.de
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Gesamtstadtische
Themen

Tiefgarage
Muhlehof-Loch

Ulnch~von-Durmmenz Schule
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Tiefgarage

Sachdarstellung

November 2025 - April 2026

® Erweiterte Untersuchung der Betonsanierung durch das Buro
IGF Ingenieur-Gesellschaft fur Bauwerksinstandsetzung
Ergebnis

® Starke Beschadigung nach ca. 35 Jahren ohne Beschichtung
— Schaden sind seit 2013 bekannt

® Erhebliche Schaden an der Tragkonstruktion
® Die Standsicherheit ist gefahrdet

® Hoher Instandsetzungsbedarf
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Tiefgarage

Sofortmal3nahmen

Ergebnis der statischen Untersuchungen

0 Abstltzung der Decke uber 2.UG und 3.UG

@ Abstutzung/ Verstarkung von drei Bohrpfahlen

Ergebnis der wiederkehrenden Prufung der
Sprinkleranlage

@ Reparatur der Sprinkleranlage notwendig, da

sie nicht betriebssicher ist
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Tiefgarage

Generalsanierung

® Beginn voraussichtlich Ende 2028, Dauer ca. 3 Jahre
® Grob geschatzte Kosten liegen bei rund 20 Mio. Euro

® Mogliche Ausweichparkplatze: Kappele-Areal, auf dem Gelande
neben der alten Feuerwache, auf dem Parkplatz in der Goethestral3e

oder am Hallenbad/ Freibad




Muhlehof-Loch

Variante 1

AN —
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Einzelhandel + Gastronomie +

Variante 2

Einzelhandel + Gastronomie +
Wohnen + Betreutes Wohnen +

Variante 3

Einzelhandel + Gastronomie +

Wohnen Biiro / Praxen + Wohnen
Tagespflege
Gesamtinvestitionskosten (ohne ca. 27.4 Mio. € ca. 39,3 Mio. € ca. 62,0 Mio. €
Grundstlickskosten)
Moglicher Brutto-Verkaufspreis fur ca. 15,2 Mio. € ca. 25,2 Mio. € ca. 37,5 Mio. €
Developer / Ankaufspreis fur Investor
Einordnung Residuum -12,2 Mio. € -14,1 Mio. € -24,5 Mio. €
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Muhlehof-Loch

Aktueller Stand

® Unter der aktuellen Renditeerwartung und dem bestehenden
Mietniveau ist die Wirtschaftlichkeit der Entwicklungsvarianten NICHT
gegeben.

® Unter den getroffenen Annahmen wird es schwer fur einen Bautrager /
Investor, das geplante Projekt umzusetzen, OHNE dass die Stadt die
vorhandene Wirtschaftlichkeitsliicke subventioniert.

® Selbst das Auffullen und die Errichtung einer Parkanlage kostet bis zu
ca. 9 Mio. €.
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Tiefgarage & Mithlehof-Loc

Machbarkeitsstudie
Verfullung der Tiefgarage Muhlacker

® Dabei wurde die Sicherung des Mittelbaus untersucht und festgestellt,
dass die Verfullung und die Sicherung moglich sind.

® Die bestehende Tiefgarage soll verfullt werden.

® Ein neues Parkhaus soll auf dem Muhlehof-Areal gebaut werden.

® Es entstehen Gesamtkosten in Hohe von rund 20 Mio. €.
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Ulrich-von-Durrmenz Schule

Ahbau 1885

Sachdarstellung

_a Anbau 1968

I - e R -
® Altbau aus dem Jahr 1885

® Anbau aus 2 Bauteilen aus dem Jahr 1968

® Herausforderung: Unterschiedliche Hohen in allen drei Gebaudeteilen

—> Schulgebiude ist sanierungsbediirftig L. 1 ... - "Eﬁ

i Sporthalle

:
—> Brandschutzanforderungen miissen in Gebaudeteilen ertiichtigt ifid mh““m

werden

—> AuBenanlage bietet wenig differenzierte Spiel- und
Aufenthaltsbereiche

10
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Ulrich-von-Durrmenz Schule

Aufgabenstellung und Raumprogramm

0 Zukunftig eine 4- ztgige Grundschule mit Ganztagesbetreuung
@ Zukunftsfahige Raumaufteilung mit barrierefreier Erreichbarkeit

@ Sanierung in 2 Bauabschnitten, um den Schulbetrieb aufrecht zu erhalten

Darstellung von
morlock.architekten+generalplaner

11
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Moglichkeiten .

| |
|
|

Erhalt wesentlicher Baubestand, Teilabbruch Zwischenbau
Erhalt Altbau, Abbruch ,Neubau” von 1968 und Ersatzneubau

Erhalt ,,Neubau” von 1968, Abbruch Altbau und Ersatzneubau

=

Saut mane gkl

Kompletter Abbruch aller Gebaude und Neubau
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Ulrich-von-Durrmenz Schule

Entscheidung - Vanante 1

® Sowohl 6konomisch als auch okologisch sinnvollste Losung

® Einschrankungen durch den Bestand sind gering, zahlreiche Vorteile

® Gesamtkosten in Hohe von rund 16 Mio. €, Forderung ca. 3 Mio. €, ohne Ausstattung

® Bauzeit bis 2031

Abbruch des Zwischenbaus
— Wahrenddessen Weiternutzung des Altbaues von 1885 fur den Schulbetrieb

Neuerrichtung des Zwischenbaus sowie Anbau der Klassenraume und
Flur Nord, An- und Umbau der Mensa Sud

Sanierung des Anbaus von 1968

Umzug der Schiler in den sanierten An- und Zwischenbau

0606066

Sanierung und Umbau des Altbaus von 1885

\\
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Burgerfragen

Gemal3 § 20a der Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg findet heute die Einwohnerversammlung fir
die Einwohnerschaft von Muhlacker statt.

Bitte warten Sie, bis der Vorsitzende Sie aufruft.
Bitte nennen Sie |hren vollen Namen und lhren Wohnort.
Die Fragen mussen kurz gefasst sein. Bitte keine Statements.

Zu den Fragen nimmt der Vorsitzende Stellung.

Kann zu einer Frage nicht sofort Stellung genommen werden, wird die Antwort zu einem
spateren Zeitpunkt erteilt.
Bitte hinterlegen Sie hierfiir Inre Kontaktdaten bei der Offentlichkeitsarbeit unter

R oeffentlichkeitsarbeit@stadt-muehlacker.de
,?3\\
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Lomersheim

Wendler-Areal

Sanierungsgebiet

16



Neugestaltung Wendler-Areal
Lomersheim

Wechsel des Vorhabentragers:
Weiterfuhrung durch Wohnbau Oberriexingen

Wohnbau Oberriexingen GmbH

Im Erkerstal 5

71739 Oberriexingen
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Neugestaltung Wendler-Areal Lomershe
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Neugestaltung Wendler-Areal Lomersheim
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Neugestaltung Wendler-Areal Lomersheim
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Vorentwurf zum
Neuordnungskonzept

>y

'/

SENDERSTADT y.
MUHLACKER

20



Neugestaltu
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Vorentwurf zum
Neuordnungskonzept

Entwicklung in 3 Baustufen geplant

. BA 1 Einzelhandelsmarkt mit
Stellplatzen

. BA 2 kleinere Lagerhallen

. BA 3 Lagerhallen sowie
Bldronutzungen

21
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim

Integriertes erstellt 2015
Entwicklungskonzept u.a. Burgercafé 22.07.2015

Erstantrag: 2015

Antragstellung Erneute Antrage: 2016 + 2017

Mai 2018

Hier: vorgezogen ab Anfang 2017

Aufnahme 2018 --> bis April 2027
Durchfihrung der Sanierung WEnalme is April 20

Zweijahrige Verlangerung wird beantragt

23



Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim

Ordnungsmalinahmen

- Grunderwerb

- Gebdudeabbriche

- Gestaltung des offentlichen Raums
(StralBen, Wege, Platze, 6ffentl. Grun)

Ordnungsmalinahmen

- Gebaudeabbriiche

(Hoch-)Baumalnahmen

- Sanierung offentlicher Gebaude
(Mehrzweckhalle)

- Neubauvon
Gemeinbedarfseinrichtungen
(Bierkeller /RathausauRenstelle)

Modernisierung von
Gebauden

- Sanierung
- Umnutzung
(z.B.von ehem. landwirtschaftlichen

Nebengebauden fir Wohnzwecke)
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim

Was wird gefordert?

Abbriiche von Gebauden
Fordersatz: bis 100 % der Kosten

Umfassende Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen

Fir eine umfassende Sanierung bedarf es mehrere der unten genannten Gewerke. Welche Gewerke
notwendig sind, wird fiir jedes Gebdude bei einem Ortstermin separat festgelegt.

z.B. neue Fassade, Verbesserung der Warmedammung, neue Fenster, Heizung, Elektro- und
Sanitarinstallationen, Badezimmer, Innenausbau, Wohnraum-erweiterung, Dachdeckung

Fordersatze : 30 % der forderfahigen Kosten — Maximalzuschuss
55.000 €

40 % bei Denkmalern — Maximalzuschuss 85.000 €
Sonderabschreibung nach § 7h EStG: Kosten sind steuerlich abzugsfahig (12 Jahre: 8 x 9%, 4 x 7%)

nicht aber die laufende Instandhaltung
(EinzelmaBnahmen/Reparaturen wie z.B. nur Fassadenanstrich, Auswechseln einzelner
Fenster oder Dachziegel

25



Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim

Ablauf einer FordermaRnahme

Sanierungsberatung

kostenlos + unverbindlich durch die Sanierungsstelle der Stadt
Frau Lutz (Tel: 876-253)

Einreichen von Kostenschatzungen
durch einen Architekten bzw. Einholen von Handwerkerangeboten

Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung

erst dann: Beginn der Sanierungsmalinahmen

Einreichen der Rechnungen bei der Sanierungsstelle der Stadt

Auszahlung der Zuschusse
in Raten oder im Ganzen nach Abschluss der MaRnahme
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staltung Ortsmitte Lomersheim
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Neuordnungs-
konzept

Muhlacker )

Private Gebaude
Offentliche Gebaude
Maogliche Neubebauung
Abbruch

5989

Neuordnungsbereich
Geslaltung von Verkehrsflachen
| == Neue Rad- und Fubwegeverbindung
2, Private Grinflachen
2, Offentliche Griinflachen
Gestaltung Enzufer
I % Geslaltung von Grin-/Freiflachen
: ﬂ Parkplalz
\

E Abgrenzung

Vorbereitende Untersuchungen
"Ortskern Lomersheim"

N

0 10 25 50 75 }
Mafistab 1:2.500 (Originalformat A3)

Stuttgart, 17.05.2018 Kirschner / Morar / Konzi

KE

LBBW Immobilien
Kommunalentwicklung GmbH
Fritz-Elsas-Stralte 31

70174 Stuttgart
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Auszug Neuordnungskonzept
Vorbereitende Untersuchungen
,Ortskern Lomersheim®
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim
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221.12

Felerabend Lounge neuer Zutritt zur EnZ!

® Damit entsteht in der beengten Umgebung an
Briucke, Stra3e und Ortsmitte ein geschutzter

Treffpunkt Uber dem Fluss mit guter
Aufenthaltsqualitat.

— :
\
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim
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Treppe mit Sitzblocken dient
gleichzeitig dem Aufenthalt
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim
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® Der Standort des alten Bruckensegments wird durch einen begleitenden kurzen Steg mit Aussicht zur Enz
und zum historischen Wasserkraftwerk verbessert.

® Der zugehorige Informationsstein wird wieder kenntlich gemacht und zeigt die Geschichte des
Artefakts auf.
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim

Option:

Umgestaltung von
Stellplatzen zugunsten
eines Rastplatzes

33



Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim
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£y Private Gebaude
& Offentiche Gebaude Vorbereitende Untersuchungen
& Migiche Neubsbauung "Ortskern Lomersheim"
4% | Abbruch

MNeuordnungsbereich N

o 10 25 50 75
Geslaltung von Verkehrsflachen !

.| == Neue Rad- und Fulwegeverbindung
2, Private Grinflachen
2, Offentliche Griinflachen

P

Kirschner / Morar / Konzi

Mafistab 1:2.500 (Originalformat A3)
Stuttgart, 17.05.2018

Gestaltung Enzufer
% Gestaltung von Griin-/Freiflachen ; LBBW lmmobiﬁgn
; Kommunalentwicklung GmbH
[d Parkplatz | Fritz-Elsas-Strafte 31
E D 70174 Stuttgart

Neugestaltung Kirchplat
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim

"

r Neugestaltung Kirchplatz
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Neugestaltung Kirchpla

® Ansicht West
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Umgestaltung Ortsmitte Lomershe
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® Ansicht Nord

37



ey
74

SENDERSTADT:K_ %

Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim

Neugestaltung Kirchplat
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® Ansicht Sud
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim

P

SO\ - vy e Neugestaltung Kirchplatz

® Geif3raufa-Brunnen mit
Wasserlauf
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim
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Neugestaltung Kirchplatz

® Geif3raufa-Brunnen mit
Wasserlauf

® Zufahrt Kirchplatz und
angrenzende Grundstlcke

40
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Umgestaltung Ortsmitte Lomersheim

Neugestaltung Kirchplatz

® Geif3raufa-Brunnen mit
Wasserlauf

® Zufahrt Kirchplatz und
angrenzende Grundstucke

® Tiefgarage mit Zufahrt

o
ttttt
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Umgestaltung Ortsmitte Lo
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Neugestaltung Kirchplatz

® ca. 300 m? nutzbare Fliche
® ungunstiger Flachenzuschnitt
® Neigung nach Suden
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Vor-Ort-Energieberatung
im Stadtteil Lomersheim

Auftaktveranstaltung: 04.11.2026 18:30 Uhr

in der Turn- und Festhalle Lomersheim
Beratungszeitraum: 16.11.2026 — 26.11.2026
Terminvereinbarung: Tel. 07231 308-6868

Email: info@keep-energieagentur.de
Eigenanteil Blrgerinnen & Burger: 40,00 €

0 Verbraucherzentrale .
e | Burdesmnnttnsn o =

fur Wirtachalt 4
wrd Enerpie | Klimaschutz- und

Y
Energieagentur SENDERSTADT s y
= Rean e

ENERGIE
i BERATUNG dulgfusd fisi Brahluiee
des Deutschen Bundestages
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Burgerfragen

Gemal3 § 20a der Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg findet heute die Einwohnerversammlung fir
die Einwohnerschaft von Muhlacker statt.

Bitte warten Sie, bis der Vorsitzende Sie aufruft.
Bitte nennen Sie |hren vollen Namen und lhren Wohnort.
Die Fragen mussen kurz gefasst sein. Bitte keine Statements.

Zu den Fragen nimmt der Vorsitzende Stellung.

Kann zu einer Frage nicht sofort Stellung genommen werden, wird die Antwort zu einem
spateren Zeitpunkt erteilt.
Bitte hinterlegen Sie hierfiir Inre Kontaktdaten bei der Offentlichkeitsarbeit unter

R oeffentlichkeitsarbeit@stadt-muehlacker.de
,?3\\
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Burgerfragen

Gemal3 § 20a der Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg findet heute die Einwohnerversammlung fir
die Einwohnerschaft von Muhlacker statt.

Bitte warten Sie, bis der Vorsitzende Sie aufruft.
Bitte nennen Sie |hren vollen Namen und lhren Wohnort.
Die Fragen mussen kurz gefasst sein. Bitte keine Statements.

Zu den Fragen nimmt der Vorsitzende Stellung.

Kann zu einer Frage nicht sofort Stellung genommen werden, wird die Antwort zu einem
spateren Zeitpunkt erteilt.
Bitte hinterlegen Sie hierfiir Inre Kontaktdaten bei der Offentlichkeitsarbeit unter

R oeffentlichkeitsarbeit@stadt-muehlacker.de
,?3\\
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