Stadt MUhlacker Sitzungsvorlage Nummer  088/2019
Der Oberburgermeister

(zu Vorgang Nr. )
| Federfiihrendes Amt | Planungs- und Baurechtsamt
Beratungsfolge Beschlussfassung
Termin Ja Nein Nichtteiln.
Ausschuss fur Umwelt und | 6ffentlich 09.04.2019
Technik
Betreff:

Bebauungsplan "Bauerngewand", Gemarkung Mihlhausen
- Aufstellungsbeschluss
- Beschluss zur Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren gem. 8 13b Baugesetzbuch

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss fur Umwelt und Technik beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans
"Bauerngewand", Gemarkung Muhlhausen gemaR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB).
Die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergibt sich aus dem Lageplan
vom 13.03.2019 (Anlage 1).

2. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. 8 13b BauGB mit Durchfiihrung
einer friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Offentlichkeit aufgestellt.

Anlagen:

Anlage 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Bauerngewand", Gemarkung Muhlhausen
vom 13.03.2019

Anlage 2: Gestaltungsvorschlag

Sachdarstellung

Am 06.03.2018 entschied der Ausschuss fur Umwelt und Technik mit Sitzungsvorlage
071/2018, dass der Bebauungsplan ,Bauerngewand" auf der Grundlage der weiterentwickel-
ten Entwurfsvariante 4 ausgearbeitet werden soll.

a) Verfahren

Der neue 8§ 13b BauGB ermoglicht das beschleunigte Verfahren auch fur AuRenbereichsfla-
chen, soweit es sich um ein Wohngebiet mit Grundflachen i. S. d. GRZ (Grundflachenzahl) bis
zu 10.000 m2 handelt. Das Gebiet muss hierbei unmittelbar an den bestehenden Siedlungs-
korper anschlieBen. Bei einem Nettobauland von ca. 17.000 m2 in der Variante 4 und einer
GRZ von maximal 0,4 ergibt sich eine maximale Grundflache von ca. 6.800 m?, so dass § 13b
BauGB Anwendung finden kann. Die Anwendung des 8 13b BauGB ist zeitlich begrenzt.
813b-Verfahren missen vor Ende 2019 begonnen und vor Ende 2021 beendet werden.

Im beschleunigten Verfahren zur Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen ist eine frihzeitige
Beteiligungsstufe nicht erforderlich. Die Verwaltung schlagt vor, dennoch auf Grundlage des
Gestaltungsentwurfs (Anlage 2) die Offentlichkeit sowie die Behorden friihzeitig an der Pla-
nung zu beteiligen. Zuvor soll allerdings die Stellungnahme eines Verkehrsplanungsbtiros zur
Zu- und Abfahrt durch den Ort und zu moglichen verkehrlichen Optimierungsmaoglichkeiten



abgewartet werden.

b) Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 2,9 ha. Der Geltungsbereich wird im Norden durch den
Fuchsweg, der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt, und die vorhande-
ne Ortsrandbebauung begrenzt. Die sudliche Grenze bildet der landwirtschaftliche Weg mit
der Flurstiicksnummer 960. Die westliche Grenze bildet der Heideweg und im Osten wird die
Grenze des Geltungsbereichs in Verlangerung der GutenbergstralRe durch den landwirtschaft-
lichen Weg mit der Flursticksnummer 870/1 gebildet (Siehe Anlage 1: Geltungsbereich).

Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

870/1 Weg | 885 Weg 885/1 Weg | 886 Weg 887 Weg 833 StralRe | 4460 Teil-

Teilbereich Teilbereich | bereich

854 Teil- 856 Teil- 858 Teil-

bereich bereich bereich

920 921 922 923 924 925 Teil- 926 Teil-
bereich bereich

928 Teil- 929 Teil- 930 Teil- 931 Teil- 932 Teil- 933 Teil- 934

bereich bereich bereich bereich bereich bereich

935 938 939 940 941 942 943

944 945 946 947 948

c) Planinhalte

Der Gestaltungsvorschlag (Variante 4) beinhaltet eine RingerschlieBung ohne eine Verbin-
dung zwischen der Gutenberg- und der Oberdorfstral3e. Die westliche Griinflache zum Orts-
rand hin wurde gegenlber den vorherigen Varianten etwas reduziert, aber wegen der Nahe
zum angrenzenden FFH-Gebiet nicht vollig aufgegeben. Durch die Schaffung eines Wende-
hammers im Sudwesten werden zwei weitere Grundstticke geschaffen. Es ergeben sich ins-
gesamt 32 Bauplatze (siehe Anlage 2: Gestaltungsvorschlag).

ErschlieBungstechnisch kénnte das Gebiet zukiinftig nach Osten sowie nach Siden (soweit
der heute erforderliche 300m-Abstand zum bestehenden Hof zuklnftig entfallen wiirde) sinn-
voll erweitert werden.

d) Empfehlung der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt die Aufstellung eines Bebauungsplans im Verfahren gern. § 13b
BauGB zu fassen und eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden durchzu-

fuhren.

Dauner

Finanzielle Auswirkungen: Keine




Bisheriges Verfahren

UTA 06.03.2018 071/2018 Baugebiet Bauerngewand - Weiterentwicklung des stadtebauli-
chen Entwurfs/Ausarbeitung des Bebauungsplans auf Grundlage

der Variante 4

UTA 23.01.2018 004/2018 Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfs

UTA 07.11 .2017 211/2017 Einbringung Entwurfsvarianten
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A-19-30-60 (Eingang: 02.05.2019)
UTA 07.05.2019, TOP 3

Goller, Petra

Anlage 3 zu SV Nr. 088/2019
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Von: Gunter Bachle |

Gesendet: Mittwoch, 1. Mai 2019 17:34 S

An: Dezernentenbuero

Cc: Lichter, Tobias; Dauner, Armin

Betreff: Bauerngewand, UTA am 07.05.2019, SiVola 088/2019

Anlagen: Bauerngewand-1.jpg; Bauerngewand-2.jpg

Zusatzantrag der CDU-Fraktion zu Bauerngewand, UTA am 07.05.2019, SiVola 088/2019

Als weiterer Punkt wird beschlossen:

Die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, ob im Bereich der Schutzzone fiir den landwirtschaftlichen Betrieb im
geplanten Baugebiet Bauerngewand in Miithlhausen eine Flache fiir einen Gemeinschaftsschuppen - damit zum
Innenbereich gehorig - ausgewiesen werden kann. Der in dem Bereich vorgesehene Retentionsteich miisste dafiir

geringfligig verschoben werden.

In der angefligten Skizze sind von der CDU-Fraktion zwei Varianten als erste Ideen dargestellt. Die Grenzen des B-
Plans sind u.U. etwas zu verschieben. Uber die Realisierung des Gemeinschaftsschuppens kann dann zu einem

spdteren Zeitpunkt entschieden werden.

Zur Begrundung flihren wir an:

In Mihlhausen gibt es, wie in anderen Stadtteilen auch, Bedarf fiir die Unterbringung von Geréitschaften von
Nebenerwerbslandwirten (Hobbylandwirte). Diese Méglichkeit ist fiir Interessenten vor der Entscheidung,
Streuobstwiesen und/oder gefahrdete Steillagenweinberge des Enztals zu bewirtschaften, von groRer Wichtigkeit.
Die Suche nach einer geeigneten Flache zur Erstellung eines Gemeinschaftsschuppens ist seither immer an der Frage
AuBenbereich gescheitert. Wir sehen nun eine Méglichkeit im Rahmen des BPI-Verfahrens Bauerngewand.

Freundliche GriRe
Glinter Bachle
Fraktionsvorsitzender

Wolfgang Schreiber
Stv. Fraktionsvorsitzender

CDU-Gemeinderatsfraktion Muhlacker
LohwiesenstrafRe 13

75417 Mihlacker

Telefon 07041 3771

Fax 07041 818947

Internet: www.cdu-muehlacker.de

Facebook: www.facebook.com/cdumuehlacker
Twitter: www.twitter.com/muehlacker cdu

Diese E-Mail wurde von AVG auf Viren gepriift.
http://www.avg.com
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