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Abwagung VBB Ziegeleistrale SO Baumarkt Friihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 60/ 173/2022

Behordenbeteiligung

Ubersicht

Niederlassung Sudwest
13.04.2022 (28.06.2016)

planfestgestellten 110-kV- Bahnstromleitung. Die Leitung
verflgt Uber einen Schutzstreifenbereich von 40 Meter
(je 20 m beiderseits der Trassenachse). Malkigebend ist
die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungs-
trasse.

1. Die endglltigen Bauausfuhrungspléane sind rechtzeitig
bei uns zur Prifung und Zustimmung (vorgeschriebene
Sicherheitsabstande) einzureichen. Die HOhenangaben
zur Oberkante der Bauwerke sind darin auf Meter Uber
NN zu beziehen. Der Abstand der Bauwerke zur Lei-
tungsachse ist anzugeben.

2. Die Standsicherheit der Maste muss gewahrt bleiben.
In einem Radius von 10 Metern von der Fundamentkante
aus gesehen, dirfen keine Abtragungen bzw. Aufschut-
tungen von Erdreich durchgeflhrt werden.

Behorde Anregungen, Empfehlungen und Hinweise Empfehlung der Verwaltung
1. Kein Eingang

Arbeitsgemeinschaft Naturfreunde

2. Kein Eingang

Arbeitsgemeinschaft Fledermaus-

schutz

3. Kein Eingang

Bauernverband Enzkreis e. V.

4. [Verweis auf Schreiben vom 28.06.2022]

DB Energie Das geplante Bebauungsgebiet liegt im Bereich der o.g. | Beriicksichtigung

Die Leitungstrasse ist nachrichtlich im Bebauungsplan
Ubernommen und der Schutzstreifen mit einem ,LR* be-
legt.

Keine Beriicksichtigung

Die Entscheidung Uber eine Beteiligung der DB AG am
Baugenehmigungsverfahren obliegt dem Planungs- und
Baurechtsamt der Stadt Mahlacker.

Beriicksichtigung
Es ist ein entsprechender Hinweis unter 4. Nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stand: 06.09.2022
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3. Die Zufahrt zu den Maststandorten der Bahnstromlei-
tung mit LKW muss jederzeit gewahrleistet sein. Es
muss damit gerechnet werden, dass die Leiterseile flr
Instandhaltungs- und Umbauarbeiten abgelassen wer-
den missen. Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fir
Instandhaltungsarbeiten an der Bahnstromleitung muss
jederzeit gewahrleistet sein.

4. Die im Erdreich befindlichen Erdungsbander (Bandei-
sen) dirfen nicht beschadigt werden.

5. Im Bereich des Schutzstreifens missen die Abstande
gem. DIN VDE 0210 und DIN VDE 0105 eingehalten
werden.

6. Im Rahmen der Planung von Beleuchtungs-, Larm-
schutz- und Beregnungsanlagen ist die Einwilligung der
DB Energie einzuholen. Eventuell im Leitungsschutz-
streifen zu pflanzenden Geholze sind im Benehmen der
DB Energie zulassig.

7. Sofern die Uber das Planungsgebiet fihrende 110-kV-
Bahnstromleitung nicht den Anforderungen nach DIN
VDE 0210 hinsichtlich erhéhter Sicherheit entspricht, wie
es z.B. bei Leitungsflihrung Gber Gebauden und Stral’en
gefordert wird (Doppel-Isolatorenketten), sind entspre-
chend dem Veranlasserprinzip die Kosten fiir die Anpas-
sung vom Planungstrager zu dbernehmen.

8. Im Ubrigen verweisen wir auf die von der 110-kV-
Leitung ausgehenden Feldemissionen - elektrische und
magnetische - Felder. Die Beurteilung der Felder erfolgt
nach der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. (Verordnung Uber elektro-

Beriicksichtigung
Es ist ein entsprechender Hinweis unter 4. Nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beriicksichtigung
Es wird um Ubermittlung der Lage der Erdungsbander
gebeten.

Beriicksichtigung
Die einzuhaltenden Abstande werden zusammen mit der
DB Energie abgeklart.

Beriicksichtigung
Die einzuhaltenden Abstande werden zusammen mit der
DB Energie abgeklart.

Keine Beriicksichtigung

Die Freileitung fiihrt bereits heute zu groRen Teilen Uber
bestehende Bebauung. Durch den Bebauungsplan wird
kein zusatzliches Bauland ausgewiesen.

Keine Anregung
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magnetische Felder) - 26.BImSchV - vom 16.Dez. 1996.
Darin sind Schutz- und Vorsorgegrenzwerte flr elektri-
sche und magnetische Felder festgelegt, die dort einzu-
halten sind, wo sich Menschen nicht nur vortbergehend
aufhalten.

9. Wir weisen zu den Messungen der elektrischen Felder
darauf hin, dass die 110-kV- Bahnstromleitungen mit
16,7 Hz betrieben werden. Die Vorsorgegrenzwerte flr
die magnetische Feldstarke nach der ,Verordnung Uber
elektromagnetische Felder* - 26. BImSchV vom
16.Dez.1996, betragen umgerechnet auf 16,7 Hz 300 p.T
fur die ganztadgige Einwirkdauer auf Personen. Diese
Grenzwerte werden im Einwirkungsbereich der Leitung
bei weitem nicht erreicht.

10. ErfahrungsgemaR fihrt die in der Offentlichkeit ge-
fuhrte Diskussion Uber die moglichen Folgen der Feld-
einwirkung auf Menschen und der damit verbundenen
Verunsicherung zu Vorbehalten bei der Kaufentschei-
dung von Grundstlicken, sowie bei der spateren Nutzung
von Gebauden, wenn diese sich innerhalb des Leitungs-
bereiches befinden.

11. Dariber hinaus ist mit einer Beeinflussung von Moni-
toren, medizinischen Untersuchungsgeraten und ande-
ren auf magnetische Felder empfindlich reagierenden
Geraten zu rechnen. Auch eine Beeintrachtigung des
Funk- und Fernsehempfanges ist mdglich.

12. Wir bitten dies bei der Abwagung besonders zu be-
rucksichtigen und regen an, im Erlauterungsbericht unter
»Nutzungskonflikte“ den gekennzeichneten Text mit auf-
zunehmen. Im Ubrigen werden wir unsere Belange ggf.
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ausflhrlich

Keine Anregung

Keine Anregung

Beriicksichtigung
Es ist ein entsprechender Hinweis unter 4. Nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beriicksichtigung

Die relevanten Teile der Stellungnahme sind unter 4.
Nachrichtliche Ubernahmen in den Bebauungsplan auf-
genommen. DarlUber hinaus wird das Thema in der Be-
grindung bei den fachlichen Vorabstimmungen behan-
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darlegen.

Bitte beachten Sie, dass bei dem Bauvorhaben Arbeits-
gerate wie Kran, Autokran, Bagger etc. nur bedingt zum
Einsatz kommen kénnen.

Eine Prifung und eine Freigabe durch die DB Energie ist
erforderlich. Die zur Prifung eingereichten Unterlagen
sollten einen Lageplan, EOK Héhen, Hohen der Arbeits-
gerate und Abstande zur Trassenachse beinhalten.

Beziglich des konkreten Teils |hrer Anfrage mit dem ge-
planten Baumarkt kdnnen wir Ihnen folgendes mitteilen.
Die Abstandsermittlung des von ihnen geplanten Bau-
marktes anhand der von ihnen gelieferten Planunterla-
gen im Bezug auf die o.g. 110-kV-Leitung ergab, dass
der Mindestabstand gemafl DIN VDE 0210 zu den Lei-
terseilen eingehalten ist. Maligebend sind nicht die aus
den Planunterlagen abgeleiteten Werte, sondern die in
der Ortlichkeit tatséchlich vorhandenen Abstéande bzw.
Hohen. Dies bezieht sich auch auf die Richtigkeit des
Bahnstromleitungsverlaufes.

Im Geltungsbereich lhrer Planung fir den Baumarkt, im
Schutzstreifen unserer Bahnstromleitung, zwischen un-
seren Masten 11221 und 11222 in einer Breite von 40 m
(rechts und links der Trassenachse jeweils 20 m) kann
der geplante Baumarkt bis zu einer maximalen NN Héhe
von 253 m errichtet werden. Maligebend sind nicht die
aus den Planunterlagen abgeleiteten Werte, sondern die
in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandenen Abstéande bzw.
Hohen. Dies bezieht sich auch auf die Richtigkeit des
Bahnstromleitungsverlaufes.

delt.

Beriicksichtigung
Wird im Rahmen des Bodenmanagements, der Erschlie-
Rung sowie der Hochbaumafinahmen beriicksichtigt.

Keine Beriicksichtigung

Die Entscheidung Uber eine Beteiligung der DB AG am
Baugenehmigungsverfahren obliegt dem Planungs- und
Baurechtsamt der Stadt Muhlacker.

Beriicksichtigung
Innerhalb der Leitungstrasse sind keine Bauwerke ge-
plant.

Beriicksichtigung
Innerhalb der Leitungstrasse sind keine Bauwerke ge-
plant.
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Wegen der grof3en Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten
in der Nahe von Freileitungen ist vom Antragsteller /
Bauherrn sicherzustellen, dass auch bei jeder Bewegung
oder Verlagerung, jedem Ausschwingen - insbesondere
von Lasten, Trag- und Lastaufnahmemitteln -, Weg-
schnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei
Arbeiten benutzt werden, die Einhaltung des Sicher-
heitsabstands gewahrleistet ist.

Diesem Schreiben legen wir unser Merkblatt fiir ,Bauar-
beiten in der Nahe von 110-kV- Bahnstromleitungen® bei.
Die darin enthaltenen Hinweise sind zu beachten. Folg-
lich wird dazu beigetragen, Schaden an Versorgungslei-
tungen zu verhiiten und die Sicherheit von Personen zu
gewahrleisten.

Die endgiiltigen Bauausfiihrungsplane sind uns auch flr
den Baumarkt rechtzeitig zur Prifung und Zustimmung
(vorgeschriebene Sicherheitsabstande) einzureichen.

Bezlglich der Zaunflihrung ist folgendes anzumerken.
Unsere Bahnstromleitung ist mit Grunddienstbarkeiten im
Grundbuchamt eingetragen in denen u.a. unser Zu-
gangsrecht zu den Maststandorten geregelt ist. Aus un-
serer Sicht ware zur vereinfachten Handhabung unseres
Zugangsrechts zu unseren Masten (hier konkret der
Mast 11222) die Uberlegung zu verfolgen, ob eine ,Aus-
grenzung® unseres Mastes aus der zukiinftigen Zaunan-
lage gemacht werden konnte.

Beriicksichtigung
Es ist ein entsprechender Hinweis unter 4. Nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Keine Anregung

Keine Beriicksichtigung

Die Entscheidung Uber eine Beteiligung der DB AG am
Baugenehmigungsverfahren obliegt dem Planungs- und
Baurechtsamt der Stadt Muhlacker.

Beriicksichtigung
Die Zuganglichkeit des Maststandortes wird im Rahmen
der weiteren Planung bericksichtigt.

5.
Deutsche Bahn AG DB Immobilien
13.04.2022

Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplan be-
stehen von Seiten der Deutschen Bahn AG hinsichtlich
der ToB-Belange keine Einwendungen, wenn folgende
Hinweise und Anregungen beachtet und bericksichtigt

Keine Anregung
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werden.

Im &stlichen Bereich verlauft eine Bahnstromfreileitung
der DB Energie GmbH, wir verweisen hierzu inhaltlich
auf das Schreiben vom 28.06.2016 Az.: .LET-S-SW 3 RS
zu o0.g. Thema, das beigefligt ist.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft-
und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fiihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstre-
cke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung
von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten
und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Ge-
raten zu rechnen. Es obliegt den Bauherrn, flir entspre-
chende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Die o.g. Planung befindet sich nérdlich der Bahnlinie
Stuttgart — Bretten (4800) und ist nur durch die Ziegeleis-
tralRe getrennt.

Das Betreten des Bahnbetriebsgelandes, zum Zwecke
der Bauausfiihrung, ist nicht gestattet. Bei der Bauaus-
fihrung darf grundsatzlich kein Bahngeldande in An-
spruch genommen werden, auch nicht fir die Lagerung
von Aushub- und Baumaterialien, Abstellung von Bag-
gern oder anderen Arbeitsgeraten.

Beriicksichtigung

Die Freileitung ist im Bebauungsplan nachrichtlich Gber-
nommen.

Das Schreiben vom 28.06.2016 wird Gegenstand der
friihzeitigen Beteiligung.

Beriicksichtigung

Die Schalltechnischen Emissionen sind gutachterlich un-
tersucht und im Bebauungsplan bertcksichtigt. Durch den
Schienenverkehr werden die Orientierungswerte der DIN
18005 flir Gewerbegebiete an den festgesetzten Bau-
grenzen tags und nachts eingehalten.

In Ziffer 5 Hinweise wird zudem ein entsprechender Hin-
weis auch auf die anderen mdglichen Emissionen aufge-
nommen.

Beriicksichtigung

Es ist ein entsprechender Hinweis unter 4. Nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Keine Anregung

Beriicksichtigung
Das Bahngelande wird nicht in Anspruch genommen.
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Die anfallenden Abwasser u. Oberflachenwasser dirfen
nicht auf Bahngelande geleitet werden. Sie sind ord-
nungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten.
Einer Versickerung auf Bahngelande kann nicht zuge-
stimmt werden.

Wenn bestehende Durchlasse / Gleisquerungen zukinf-
tig fur Wasserfihrungen (Oberflachenwasser) aus dem
Bebauungsgebiet genutzt werden sollen, dann mussen
diese vertraglich geregelt werden (Kreuzungs- / Gestat-
tungsvertrag). Vorher muss die Gebrauchstauglichkeit
der Durchlasse geprift und inspiziert werden. Ansprech-
partner: [...]

Die Standsicherheit der angrenzenden Gleisanlagen,
Fahrleitungsmaste darf durch die BaumalRnahme nicht
beeintrachtigt werden.

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung
Uberspannt. Bei den Arbeiten sind die Schutzabstande
zu den spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsan-
lage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE
0210 einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsfiih-
renden Teilen von 3,50 m darf wahrend der Bauausfuh-
rung nicht unterschritten werden.

Werden bei dem Bauvorhaben Grolgerate (Baukrane,
Bagger usw.) eingesetzt, so sind diese so aufzustellen,
dass das Bahnbetriebsgeldande mit dem Ausleger und
angehangten Transportteilen nicht GUberschwenkt werden
kann. Gegebenenfalls sind Schwenkbegrenzungen ein-
zubauen. Ist diese Forderung aus technischen Griinden
nicht erfiillbar, so ist eine besondere Zustimmung der DB

Beriicksichtigung
Die Ab- und Oberflachenwasser werden in die Kanalisati-
on abgeleitet.

Keine Beriicksichtigung
Es werden die bestehenden Kanale in der Ziegeleistralte
genutzt.

Beriicksichtigung

Aufgrund des Abstandes von den Gleisanlagen koénnen
keine Beeintrachtigungen durch die geplanten Baumal3-
nahmen erkannt werden.

Beriicksichtigung
Es ist ein entsprechender Hinweis unter 4. Nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beriicksichtigung
Es ist ein entsprechender Hinweis unter 4. Nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Netz AG unter Beigabe eines Baustelleneinrichtungspla-
nes und einer Kranbeschreibung (Schwenkradius, Aus-
legerhéhe in Bezug auf Gleishohe) mind. 6 Wochen vor
Baubeginn zu beantragen. Ansprechpartner ist: DB Netz
AG, PD Stuttgart, Presselstralte 17, 70191 Stuttgart, [...]

Der Gefahrenbereich betragt horizontal 3,50 m von der
nachstgelegenen Gleisachse und reicht bis in eine Héhe
von 3,00 m Uber dem hoéchstgelegenen unter Spannung
stehenden Teil der Oberleitungsanlage. Dieses Ab-
standsmal ist auch von allen unter Spannung stehenden
Teilen der Oberleitungsanlage einzuhalten, die sich au-
Rerhalb des Gefahrenbereichs befinden.

Baumaschinen, die im 4 m-Bereich der Bahn-Oberleitung
(15 000 Volt) arbeiten, sind bahnzuerden. Davon betrof-
fen sind auch Baumaschinen, die sich zwar auflerhalb
des Gefahrenbereiches befinden, deren Ausleger bzw.
Anhangelast sich aber in den Gefahrenbereich der Ober-
und Speiseleitung bewegen koénnen. Eine erforderlich
werdende Bahnerdung ist 3 Wochen vor Baubeginn
schriftlich bei der DB Netz AG, Niederlassung Sitidwest
Netzbezirk Stuttgart (Oberleitungsanlagen), Bahnhof 12,
in 70435 Stuttgart zu bestellen und wird von dieser Au-
Renstelle durchgefiihrt. Auskunft zur Bahnerdung erteilt
unser Instandhaltungsbezirk Stuttgart, Oberleitungsanla-
gen, [...]. Der Leistungsumfang wird gesondert erfasst
und in Rechnung gestellt.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Wer-
bung und dergleichen, sind blendfrei zum Bahnbetriebs-
gelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung
und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signal-
verwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung her-

Beriicksichtigung
Es ist ein entsprechender Hinweis unter 4. Nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beriicksichtigung
Es ist ein entsprechender Hinweis unter 4. Nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beriicksichtigung
Es ist ein entsprechender Hinweis unter 4. Nachrichtliche
Ubernahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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ausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Ab-
schirmungen anzubringen.

Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine
dirfen nicht beschadigt, verandert entfernt, verschittet
oder Uberdeckt werden.

Fir Schaden, die der DB aus der BaumalRnahme entste-
hen, haftet der Planungstrager / Bauherr im Rahmen der
gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem
Umfang.

Samtliche der Deutschen Bahn AG entstehende Kosten,
die auf das Bauvorhaben zuriickzufiihren sind, gehen zu
Lasten des Antragstellers und werden gesondert in
Rechnung gestellt.

Eisenbahnen des Bundes sind nach dem Allgemeinen
Eisenbahngesetz (AEG) §4 (1) und (3) verpflichtet, die
Eisenbahninfrastruktur sicher zu bauen und in einem be-
triebssicheren Zustand zu halten.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse zu gege-
bener Zeit zuzusenden und uns an dem Verfahren wei-
terhin zu beteiligen.

Beriicksichtigung
Wird im Rahmen der Bauarbeiten beachtet.

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Sollte sich die Deutsche Bahn AG im Rahmen der Ausle-
gung erneut beteiligen, so wird dieses Abwagungsergeb-
nis mitgeteilt.

6.
Deutsche Telekom
30.03.2022

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine
Einwande, eine abschlieRende Stellungnahme ist zum
jetzigen Zeitpunkt allerdings noch nicht mdglich, da uns
noch nicht alle Unterlagen (z. Bsp. zeichnerischer Teil,
planungsrechtliche Festsetzungen) zum Bebauungsplan
vorliegen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir

Keine Anregung
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nachfolgende Hinweise zu beachten:

Im o. a. Plangebiet befinden sich derzeit keine Tele-
kommunikationslinien der Telekom (siehe beigefiigten
Lageplan). Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grin-
den (z. B. im Falle von Stdérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich
ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause
soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet
und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausflihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom informieren. Die Ka-
belschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merk-
blatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr
StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe ins-
besondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall
einer Anbindung neuer Gebaude an die vorhandene Te-
lekommunikationsinfrastruktur der Telekom friihestmog-
lich mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.: 0800 330 1903)
in Verbindung setzen mdochten.

Beriicksichtigung
BaumaRnahmen finden in Abstimmung mit der Telekom
statt.

Beriicksichtigung
Das Merkblatt ist bei den festgesetzten Baumstandorten
berucksichtigt.

Beriicksichtigung
Die Bauherren werden entsprechend informiert.
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ATAR-Baz.: |Hein aktiver Aufbrag

ATVh-Mr: | Hein altiver Aufbrag
TINL Skdwest
FTI Heilbronn
H HH EE B m | B | oME Miihlae ke AsB 1
Eamariung: VB TO418 Bichi Lageplan
Mama PTI 21, Anmegret Kilian Mabstab 1:1500
Drartusm 29.03. 1022 Elabt 1
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7.

Eisenbahn Bundesamt Aul3enstelle
Stuttgart / Karlsruhe

14.03.2022

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfest-
stellungsbehdérde flir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Ei-
senbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planun-
gen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes
Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes be-
ruhren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von
der Planung berihrt. Bei Beachtung der nachfolgenden
Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

Ich weise darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des
Bundes nicht berplant werden dirfen. Um solche FIa-
chen handelt es sich, wenn

» Grundstiicke von einer Entscheidung gemal § 18 AEG
erfasst worden sind,

« das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

» die Grundstlcke fir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in
Dienst genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des
Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. §38 BauGB
der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie
nicht gemal § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freige-
stellt worden sind.

Weiterhin dirfen keine Bahnanlagen geandert werden.
Aus den mitgelieferten Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob
es zu irgendwelchen Anderungen kommt. Ergibt sich im
Zusammenhang mit einem Bebauungsplan die Notwen-
digkeit der Anderung einer Betriebsanlage (z.B. die Ver-
setzung eines Oberleitungsmastes) sind diese Anderun-
gen nur im Rahmen eines Planrechtsverfahrens nach

Keine Anregung

Keine Anregung

Beriicksichtigung
Flachen der Eisenbahn werden weder Uberplant noch
sind Anderungen an Bahnanlagen vorgesehen.
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Abwagung

VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

60/

§ 18 AEG zulassig. Wenn an den Bahnanlagen nichts
geandert wird, bestehen keine Bedenken, die Flachen
sind nachrichtlich darzustellen im B-Plan.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt
nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisen-
bahnbetriebsanlagen (Deutsche Bahn AG, DB Immob-
lien, Region Sidwest, Gutschstr.6, 76137 Karlsruhe)
pruft. Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicher Weise
betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen
empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden.

Beriicksichtigung
Die Deutsche Bahn AG ist separat am Bebauungsplan-
verfahren beteiligt.

8.

EnBW Regionalzentrum Nordbaden
(netze-bw.de)

07.04.2022

Die uns zugegangenen Unterlagen haben wir auf unsere
Belange hin geprift und nehmen wie folgt Stellung:

Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte Ge-
nehmigungsmanagement Sparte 110-kV-Netz (NETZ
TEPM)

Im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhal-
ten bzw. planen wir keine 110-kV-Leitungsanlagen. Wir
haben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Stellungnahme der Netzentwicklung Nord (Nordba-
den) Netzplanung Sparten Strom (Mittel- und Nieder-
spannung) (NETZ TENN)

Der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns ein-
gesehen und hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel-
und Niederspannung) Uberprift.Im Planbereich betreibt
oder errichtet die Netze BW GmbH, Region Nordbaden
keine Anlagen. Unsere Belange werden von der Pla-
nung nicht beriihrt. Somit bestehen von unserer Sei-
te keine Bedenken.

Keine Anregung

Keine Anregung
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Abwagung VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 60/

Bitte Uiberlassen Sie uns eine Fertigung des genehmigten
Bebauungsplans flir unseren Gebrauch. [...]

Keine Beriicksichtigung

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes wird ortstblich be-
kannt gegeben. Die EnBW hat anschlieRend die Moglich-
keit, die Unterlagen auf eigene Kosten anzufordern.

9. Kein Eingang
Ev. Gesamtkirchengemeinde Muhl-

acker

10. Kein Eingang

Feuerwache Muhlacker

11.
Handelsverband Wirttemberg e. V.
14.03.2022

Keine Einwande

Keine Anregung

12. Kein Eingang
Handwerkskammer

13. Industrie- und Handelskammer Kein Eingang
NSW

14. Kein Eingang
Unitymedia BW GmbH

15. Kein Eingang
Katholisches Pfarramt

16. Kein Eingang

Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt flir Denkmalpflege
(Ref. 84.1)

14
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VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 60/

17.

Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fiir Denkmalpflege Ref.
84.2

01.04.2022

Im Planungsgebiet ist die Lage einer Siedlung aus der
Urnenfelderzeit und einer Siedlung aus der Eisenzeit be-
kannt, die durch zahlreiche Fundstellen seit den 1920er
Jahren nachgewiesen wurde. Aufgrund des grof3flachi-
gen Abbaugebiets der Tongrube ist nicht davon auszu-
gehen, dass im Uberplanten Bereich des Bebauungs-
plans noch mit ungestdrten Bereichen, die archaologi-
sche Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG enthalten, zu
rechnen ist.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen
der §§ 20 und 27 DSchG in die Baugenehmigung aufzu-
nehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten
archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist
dies gemalt § 20 DSchG umgehend einer Denkmal-
schutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archao-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkurzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche-
rung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Keine Anregung

Beriicksichtigung
In Ziffer 5 Hinweise wird ein entsprechender Hinweis auf-
genommen.

18.

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau Baden-Wdrttemberg
29.03.2022

B Stellungnahme

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowis-
senschaftliche und bergbehdrdliche Belange &duflert sich
das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf

15




Abwagung

VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 60/

der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-
ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden koén-
nen: Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die
den Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstan-
des: Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
als Trager oOffentlicher Belange keine fachtechnische Prii-
fung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern flir das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-achten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachten-
den Ingenieurblros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
empfiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebauungs-
plan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von
Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen,
die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Beriicksichtigung

Fir das gesamte Gelande des Bebauungsplangebietes
wird ein umfangreiches Bodenmanagement durchgefihrt.
Im Rahmen des Wiedereinbaus werden die entsprechend
der Nutzung erforderlichen Bodenverdichtungen vorge-
nommen.
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Abwagung

VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

60/

rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite
Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschliellen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen  Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken,
Mulden- Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmer-
fullten Spalten) werden objektbezogene Baugrundunter-
suchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Von rohstoffgeologischer Seite wird daraufhin gewiesen,
dass sich Teile des ndrdlichen und westlichen Abschnitts
des Plangebiets im vollstandig abgebauten Gebiet der
seit 2005 stillgelegten Tongrube Mduhlacker (mit der
LGRB-Rohstoffgewinnungsstellen-Nr. RG 7019-3) befin-
den. Gegen das Vorhaben bestehen von rohstoffgeologi-

Keine Anregung

Keine Anregung

17



Abwagung

VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

60/

scher Seite keine Einwendungen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren
als Trager oOffentlicher Belange keine fachtechnische Prii-
fung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologi-
scher Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden In-
genieurburos.

Das Planungsvorhaben liegt aulRerhalb von bestehenden
oder geplanten Wasser- und Quellenschutzgebieten.

Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grund-
wassernutzungen sind in diesem Gebiet beim LGRB
nicht bekannt.

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen
der Grabfeld-Formation (Gipskeuper), ist im Bereich des
Planungsvorhabens mit zementangreifendem Grund-
wasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB
zu hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite
keine Einwendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung
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VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 60/

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Uber-
sicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnom-
men werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-
Mapserver GeotopKataster) abgerufen werden kann.

Keine Anregung

19.

Landesnaturschutzverband Baden-
Warttemberg

11.04.2022

Anlass der Planung ist die geplante Verlagerung eines
bestehenden Baumarktes sowie die Verlagerung und ei-
ne damit verbundene, bedarfsgerechte VergréRerung
vorhandener Lebensmittelmarkte. Dass dies zur Befrie-
digung der Nahversorgung in fuBBlaufiger Erreichbarkeit
zum entstehenden Wohngebiet und auch verkehrsgins-
tig fur die Ubrige Stadt Mihlacker liegt, méchten wir nicht
in Abrede stellen. Kritisieren mdchten wir, dass bei der
gesamten stadtebaulichen Entwurfsplanung keine ange-
messene Antwort auf die aktuellen Herausforderungen
hinsichtlich  Flachenverbrauch, Klimafolgenanpassung
und Biodiversitat gefunden wurden.

Insbesondere kritisieren wir den unverhaltnismaflig ho-
hen Flachenverbrauch fir die geplanten ebenerdigen
Parkflachen, wohl wissend, dass es sich bei einem Teil
des Plangebiets um eine versiegelte Gewerbebrache
handelt. Nach der Vorgabe der Landesregierung ist laut
Koalitionsvertrag ,Netto-Null* beim Flachenverbrauch bis
2035 anzustreben! Um mit den zur Verfliigung stehen-
den, zukilnftig immer knapper werdenden Flachen an-
gemessen umzugehen, hatte sich hier ein gemeinsames
Parkhaus fiir alle Einkaufsmarkte angeboten.

Wird im weiteren Verfahren gepriift

Die Planung berlcksichtigt neben den Belangen des
Marktbetreibers und seiner Kunden auch die genannten
Belange: Beispielsweise werden belastete Bdden unter
das Marktgebaude verlegt und damit dauerhaft versiegelt.
Die Dachflachen werden mindestens extensiv begriint.
Falls unbelasteter Boden im Bereich des Parkplatzes ein-
gebaut werden kann, soll dieser mit einem Baumdach
versehen werden, nicht zuletzt, um die Aufheizung der
Parkplatzflache im Sommer zu minimieren. Zusatzliche
Pflanzgebote werden im weiteren Verfahren gepriift.

Keine Beriicksichtigung
Eine gemeinsame Parkierung von Lebensmittlern und
Baumarkt wird von den Gewerbetreibenden abgelehnt.

Falls unbelasteter Boden im Bereich des Parkplatzes ein-
gebaut werden kann, soll dieser mit einem Baumdach
versehen werden, nicht zuletzt, um die Aufheizung der
Parkplatzflache im Sommer zu minimieren. Der ebenerdi-
gen Parkierung wird daher Vorrang vor einem Parkhaus
eingeraumt.
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Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 60/

Auch ein Nutzungskonzept hinsichtlich einer erweiterten
Nutzung als Quartiersgarage fir das neue Wohngebiet
mit integriertem Mobilitats-Hub drangt sich auf.

Wir gehen davon aus, dass die Warmeversorgung der
Gebaude durch ein Nahwarmenetz sichergestellt wird,
das auf Basis von Biogas aus der Biomethananlage von
den Stadtwerken betrieben werden soll und dass der
Strombedarf Uber Photovoltaikanlagen gedeckt wird.
Weiterer Strombedarf sollte Gber ein Blockheizkraftwerk,
das mit Biogas der Stadtwerke betrieben wird, erzeugt
werden.

Wir fordern aber, dass das anfallende Niederschlags-
wasser nicht wie vorgesehen in die vorhandenen Misch-
wasserkanale in der Ziegelei- und Vetterstralte entwas-
sert wird, sondern in Zisternen gespeichert und fir die
Bewasserung eingesetzt wird.

Um die Eingriffsfolgen fiir die einzelnen Schutzgiter zu
minimieren, méchten wir Sie zur Aufnahme der folgen-
den 6kologischen Festsetzungen im Bebauungsplan bit-

Keine Beriicksichtigung

Die Mitnutzung der Markteparkierung ist in der Praxis
problembehaftet: Markte sind heute bis gegen 21:00 Uhr
geoffnet, so dass sich ein Uberschneidungsbereich 17-21
Uhr ergibt, innerhalb dessen der Parkplatz noch fiir die
Kunden des Marktes bendtigt werden, die Bewohner des
Wohngebiets aber bereits einen Stellplatz brauchen. In
der Praxis wird dies dazu filhren, dass die Bewohner
mehr Fahrzeuge anschaffen als tatsachlich im Gebiet
Platz finden.

Darlber hinaus wird im angrenzenden Wohngebiet ,Alte
Ziegelei® die Frage eines Mobilitatshub fliir das Wohnge-
biet mit Nutzung fir Zwecke des P+R und gewerblicher
Stellplatze durchaus gepruft.

Wird im weiteren Verfahren gepriift

Keine Beriicksichtigung

Es wird ein Abflussbeiwert festgesetzt. Uber welche MaR-
nahmen die Bauherren das abzuleitende Regenwasser
reduzieren, bleibt ihnen Uberlassen.
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ten:

- wasserdurchlassige Belage fiir Wege und Verwendung
von Rasengittersteinen oder Belagen mit breiten Fugen
und Begriinung mit ftrittfesten, trockenheitsresistenten
Krautern fir Stellplatze sowie Begriinung aller nichtiber-
bauten Flachen,

- zusatzliche Vorgaben zur Gestaltung der unbebauten
Flachen; Verbot von grofflachigen Kies- und Schotterfla-
chen. Mit Besorgnis beobachten wir den Trend zu (robo-
ter-gemahten) Einheitsrasen oder zur Gestaltung von
~pflegeleichten” Schottergarten mit sehr wenig bliihenden
Pflanzenarten, die jeweils wenig Nahrung fir Insekten
und Wildbienen bzw. in Siedlungsgebieten vorkommen-
den Vogel- und Fledermausarten bieten. Pflanzempfeh-
lungen fiir moglichst standortheimische bienen- und in-
sektenfreundliche Stauden und Gehdlze,

- Beschrankung der AufRenbeleuchtung auf ein Minimum;
Verwendung ausschlieBlich insektenfreundlicher Lam-
pengehause, die gegen das Eindringen von Spinnen und
Insekten geschiitzt sind und deren Oberflachentempera-
tur 60°C nicht Ubersteigt sowie von UV-freien Leuchtmit-
teln wie z.B. LED-Lampen mit einer maximalen Farbtem-
peratur von 3000 Kelvin oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen,

- Fassadenbegrinung, um negative klimatische Auswir-
kungen (Erhitzung) zu vermindern und die Lebensraum-
qualitat fir Menschen und Tiere zu verbessern:

- Gutes (Stadt-)Klima: Pflanzen kiihlen die Luft im Som-
mer ab. Betonwande warmen sich bei Sonnenschein vor
allem im Sommer enorm auf und halten diese Warme
auch Uber Nacht. (Kletter-) Pflanzen wirken sich durch
Verdunstung und Beschattung positiv auf die Umgebung

Wird im weiteren Verfahren gepriift

Beriicksichtigung

Entsprechend den Festsetzungen sind nicht bebauten
Flachen zu begriinen. Schottergarten sind ohnehin bereits
entsprechend den Regelungen des § 21a NatSchG nicht
zulassig.

Im weiteren Verfahren werden Pflanzgebote fiir Stauden
und Gehdlze gepriift.

Beriicksichtigung

Eine entsprechende Festsetzung zu insektenfreundlicher
AuBenbeleuchtung ist im Textteil zum Bebauungsplan
enthalten.

Wird im weiteren Verfahren gepriift
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aus. Angesichts der Klimaerwarmung ist dies insbeson-
dere bei dichter Bebauung ein erwiinschter Effekt, der
der Uberhitzung der Gebiete entgegenwirkt und den Kalt-
luftaustausch fordert.

- Gute Luftqualitat: (Kletter-) Pflanzen reinigen die Luft
von Feinstaub und produzieren Sauerstoff.

- Forderung der Biodiversitat: (Kletter-) Pflanzen sind
Ruckzugsort fur Tiere. Je nach Pflanzenauswahl bieten
die fur Insekten, wie z.B. Bienen, und Vogeln wichtige
Nahrung und Lebensraum.

- Bessere Lebensqualitat: Griine und sonstige Farben
und z.T. Difte sorgen firr ein angenehmes Arbeitsumfeld.

- Vorgaben zur Vermeidung von Vogelschlag an transpa-
renten und spiegelnden Bauelementen. Hier sind insbe-
sondere grof’e Glasflachen und Fenster problematisch,
wenn sich Baume und Blsche daran spiegeln. Weil V6-
gel das Glas nicht erkennen und in vollem Tempo dage-
gen fliegen und sich dabei oft todlich verletzen. Vermeid-
bar ist dies z.B. durch von aufen angebrachter Vogel-
schutzfolie oder durch innen angebrachte Deko, Vorhan-
ge oder Jalousien (vgl. hierzu den PZ-Heimatstark-
Bericht ,Paradies fir Piepmatze” mit , Tipps fir Haus und
Garten” vom 13.04.2019) und

- Zaune (soweit Uberhaupt erforderlich) zugunsten von
Kleintieren (z.B. Igel) mit einem Abstand zum Boden von
mindestens 15 cm.

Wir méchten Sie daher auffordern, das gesamte Projekt
nochmal dahingehend zu Uberarbeiten und den LNV-
Arbeitskreis am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Beriicksichtigung

Der Baumarkt sowie das Verwaltungsgebadude werden
entsprechend geplant und im Bebauungsplan werden
Ubereinstimmende Festsetzungen aufgenommen.

Beriicksichtigung
Die Festsetzung wird in den Bebauungsplan Ubernom-
men.

Siehe oben
Der LNV-Arbeitskreis wird weiter an den Bebauungsplan-
verfahren beteiligt.
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20.

Landratsamt Enzkreis

Amt fir Baurecht und Naturschutz
22.04.2022

Naturschutz:

die Stadt Mihlacker sieht fir die zukiinftige Entwicklung
des Ziegeleiareals die Aufstellung von drei Bebauungs-
planen vor. Der Bebauungsplan ,Alte Ziegelei® sieht die
Entwicklung eines Wohngebietes vor. Die BBP ,Ziege-
leistrasse - Baumarkt und ,Ziegeleistrasse — Lebensmit-
telmarkte“ sehen entlang der Ziegeleistralke die Entwick-
lung von Lebensmittelmarkten und im Bereich der Ziege-
leistralBe/VetterstralRe die Entwicklung eines Baumarktes
vor. Alle drei vorhabenbezogenen Bebauungsplane sind
aus dem rechtskraftigen FNP heraus entwickelt.

Fir alle drei Bebauungsplane (BBP) liegt gegenwartig
mit Stand vom 24.01.2022 ein vorbereitender Umweltbe-
richt mit Einschatzung der Umweltbelange vor. Der ab-
schlieRende Umweltbericht mit Grinordnungsplanung
und einer qualitativen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wird noch erstellt.

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde be-
zieht sich explizit auf die drei genannten Bebauungspla-
ne (,Gesamtplangebiet®), da sich die Aussagen zu den
Schutzgebieten / Biotopverbund zu den unterschiedli-
chen Schutzgitern und zum Thema Artenschutz im We-
sentlichen auch auf das Gesamtplangebiet beziehen. Nur
wenn im Einzelfall ein spezieller BBP ausschliellich be-
troffen ist, wird dieser auch genannt.

Schutzgebiete (Natura 2000, NSG, LSG, NP, ND, ge-
schitzte Landschaftsbestandteile) sind von der Planung
nicht betroffen.

[.]

Keine Anregung
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gean-
dert.

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung
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Die Betrachtung der diversen Schutzglter im Vorberei-
tenden Umweltbericht ist umfassend und nicht zu bean-
standen

Fir das Gesamtplangebiet liegt eine artenschutzrechtli-
che Prifung nach § 44 BNatSchG aus dem Jahr 2015
vor, diese wurde 2020 aktualisiert 2020 darauf aufbau-
end ein Fachgutachten zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) vorgelegt.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen (V1 —
V3) aus der saP sind umzusetzen.

Die CEF-MaRBnahme 1 ,Verbesserung des Brutplatzan-
gebots flr hohlen- /nischenbriitende Voégel durch das
Anbringen kunstlicher Nisthilfen® wurde bereits umge-
setzt.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde
(UNB) wurde auf Flurstiick 2136/58 ein geeigneter Er-
satzlebensraum fiir die Zauneidechse (CEF-MalRinahme
2) geschaffen, in den die Tiere umgesiedelt werden. Zur
Erganzung und Verbesserung fehlender Habitatstruktu-
ren ist die Anlage von zwei frostsicheren Steinriegeln als
Uberwinterungsquartiere, zwei Steinschittungen als
Sonnen- und Versteckplatze sowie das Ausbringen von
finf Reisig- und Totholzhaufen erforderlich. Eine opti-
mierte dauerhafte Pflege sichert den Ersatzlebensraum.
Der raumlich-funktionale Zusammenhang bleibt gewahrt
(Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 BNatSchG greift, da
der Ersatzlebensraum in weniger als 500 m Entfernung
liegt).

Nach Umsetzung der artenschutzrechtlichen MaRnah-
men hat ein 5-jahriges Monitoring durch ein erfahrenes

Keine Anregung

Keine Anregung

Beriicksichtigung
Die MaBnahmen aus der saP werden alle umgesetzt.

Keine Anregung

Beriicksichtigung
Die Ersatzlebensraume fir die Zauneidechse werden ent-
sprechend gepflegt.

Beriicksichtigung
Das Monitoring wird durch ein geeignetes Biro erfolgen
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Bulro zu erfolgen, welches den Erfolg dokumentiert und
ggf. durch entsprechende Malnehmen eingreift, wenn
sich Fehlentwicklungen abzeichnen. Die UNB ist unauf-
gefordert vom Sachstand in Kenntnis zu setzen.

Bezliglich Beleuchtung ist § 21 NatSchG zu beachten.
Schottergarten sind verboten.

und die UNB entsprechend informiert.

Beriicksichtigung

Die Festsetzung einer insektenschonenden Beleuchtung
ist im Bebauungsplan enthalten. Ebenso der Hinweis auf
§ 21 NatSchG, wonach Schottergarten verboten sind.

21.

Landratsamt Enzkreis
Amt flr Landwirtschaft
22.04.2022

Das Landwirtschaftsamt hat zu o.g. Planung weder Be-
denken noch Anregungen vorzubringen.

In allen wesentlichen Planungen (Regionalplan, Fla-
chennutzungsplan, Teilregionalplan Landwirtschaft) ist
die geplante Flache bereits als Gewerbegebiet ausge-
wiesen.

Keine Anregung

Keine Anregung

22.

Landratsamt Enzkreis

Amt fir nachhaltige Mobilitat
22.04.2022

Gegen das vorgenannte Bebauungsplanverfahren be-
stehen aus stralenbaulicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken und Einwendungen.

Es wird auf folgendes hingewiesen:

- Im stadtebaulichen Entwurf sind lediglich Zufahrten
auf das Gelande des Baumarktes eingetragen. Die
geplante Zufahrt von der Vetterstrale scheint fir eine
Ausfahrt zu schmal. Die Sichtbeziehungen im Bereich
der Ausfahrten missen geprift und geplante Pflanz-
bindungen ggf. angepasst werden.

- Es wird empfohlen mdglichst nah zum Eingangsbe-
reich Fahrradabstellmdglichkeiten, vorzugsweise An-
lehnbiigel mit Vorderradhalterung fiir einen stabilen
Stand auch beim Beladen des Fahrrades, vorzuse-
hen. Auch Abstellméglichkeiten fir Lastenrader und

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Die Ein- und Ausfahrten zum Baumarkt werden im Rah-
men der weiteren Planung geprift und ausgearbeitet. Da-
bei werden auch die Sichtbeziehungen gepriift.

Beriicksichtigung

Die vorgesehenen Fahrradabstellmoglichkeiten sind dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen. Sie
werden im weiteren Verfahren genau verortet.
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Fahrrader mit Anhanger sollten angeboten werden.
- Des Weiteren wird empfohlen eine direkte Verbin- | Wird im weiteren Verfahren gepriift
dung zwischen den Lebensmittelmarkten und dem
Baumarkt fur FuR- und Radverkehr zu schaffen.
23. Grundwasserschutz, Bodenschutz und Altlasten
Landratsamt Enzkreis Aus der Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes be- | Keine Anregung
Umweltamt stehen hinsichtlich dem vorgesehenen BBP Ziegeleistr.
22.04.2022 Baumarkt“ keine Einwendungen, wenn die nachfolgen-

den Ausflihrungen bertcksichtigt werden.

Der Geltungsbereich ,Ziegeleistr. Baumarkt“ wird im Bo-
denschutz- und Altlastenkataster Enzkreis unter der Fla-
chen Nr. 2344 ,Ziegelei Muhlacker® als entsorgungsrele-
vant gefiihrt. Darliber hinaus befindet sich im Geltungs-
bereich eine punktuelle MKW — Restbelastung (Flachen
Nr. 2344-002 / Kesselhaus) im Untergrund, welche im
Zuge der MKW — Sanierung — Kesselhaus — nicht voll-
standig beseitigt werden konnte. Die punktuelle MKW —
Verunreinigung wird als schadliche Bodenveranderung
im Altlastenkataster als Gefahrenlage hinnehmbar einge-
stuft. Diese Flache ist im Geltungsbereich gemall § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB (s. Anlage) zu kennzeichnen.

Im Planbereich sind dariiber hinaus zum Teil grof3flachig
Auffillungen (z.T. Verfiillung der ehemaligen Tongrube)
vorhanden. Das Umweltamt begriif3t die geplante Vorge-
hensweise, dass die im Bereich des Ziegeleigelandes
angetroffenen Verunreinigungen unter den gewerblichen
Flachen der Vorhabenbezogenen Bebauungsplane — hier
Baumarkt - untergebracht und somit dauerhaft versiegelt
werden sollen (max. bis Zuordnungswert Z2). In diesem
Zusammenhang werden die vorgesehenen Wohnbaufla-
chen (BBP Ziegeleistr.) von Bodenverunreinigungen

Beriicksichtigung
Die Bodenverunreinigung wird entsprechend gekenn-
zeichnet.

Keine Anregung
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(grofitenteils entsorgungsrelevant) soweit wie mdglich
befreit.

Nach Ricksprache mit der Stadt Mihlacker wird derzeit
ein Bodenmanagementkonzept vom Ing. Blro Re2aerea,
Esslingen erstellt. Dieses Konzept ist nach Fertigstellung
mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Abwasser /| Gewadsser:

Mit dem vorliegenden Vorhabenbezogenen BBP ,Ziege-
leistraRe — Baumarkt® soll ein bestehender Baumarkt ver-
lagert und vergroRert werden. Gegen die Planung beste-
hen aus unserer Sicht keine grundlegenden Einwande.
Folgendes ist zu beachten:

Das Plangebiet soll im Mischsystem entwassert werden.
Dabei ist die in der Regenwasserbehandlungskonzeption
der Stadt Mihlacker fir den Uberwiegenden Teil des
Plangebiets vorgegebene BF-Grad von 70 % einzuhalten.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines oberirdischen
Gewassers, aus unserer Sicht gibt es daher diesbeziig-
lich keine konkreten Anmerkungen zum Vorhaben.

Immissionsschutz:

Ein Baumarkt mit einer geplanten Verkaufsflache von bis
zu 10.000 gm soll in einem Sondergebiet, welches 6stlich
an den Kreisverkehr Ziegeleistralte / Vetterstralte und
Lienzingerstral’e angrenzt, angesiedelt werden. Nordlich
grenzt ein bereits bestehendes Gewerbegebiet an und
auch der direkt angrenzende Osten ist von Gewerbe ge-
pragt. Es liegt ein Zwischenbericht vom 15.09.2021 ein
schaltechnisches Gutachten zur geplanten Bebauung im
Bebauungsgebiet " Alte Ziegelei" vor. Zum westlich an-
grenzenden Misch- und allg. Wohngebiet ist ein 4 m ho-

Beriicksichtigung
Das Bodenmanagement wird mit der unteren Boden-
schutzbehdrde abgestimmt.

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Alle Grundstiicke erhalten die Vorgabe zur Einhaltung ei-
nes Abflussbeiwertes. Der Befestigungsgrad kann damit
eingehalten werden.

Keine Anregung

Keine Anregung
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her Larmschutzwall geplant.
Der geplante Larmschutzwall mindert die Emissionen | Keine Anregung
des geplanten Baumarktes in ausreichender Weise, so
dass die erlaubten Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm
im Mischgebiet (MI) von 60 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts bzw. im allg. Wohngebiet von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts eingehalten werden.
Da empfohlene bzw. geplante Larmminderungsmal3- | Beriicksichtigung
nahmen noch nicht abschlielend von der Stadt Muhl- | Im weiteren Verfahren werden die Larmminderungsmalf-
acker festgelegt sind, bleibt die endgiiltige schalltechni- | nahmen genau festgelegt, damit im angrenzenden Allge-
sche Untersuchung abzuwarten. meinen Wohngebiet des Bebauungsplanes ,Alte Ziegelei*
alle Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kdnnen.
24, Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken und Ein- | Keine Anregung

Landratsamt Enzkreis
Amt fur Abfallwirtschaft
29.03.2022

wendungen.

Die Einrichtung eines Millbehalterplatzes beim Baumarkt
wird empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass beziiglich des durch
die Bautatigkeit zu erwartenden Anfalls von Erdaushub
ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden soll. ,Da-
bei sollen durch die Festlegung von Stralen- und Gelan-
deniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfal-
lenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden® § 3
Abs. 3 S. 2 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiwG).

Wird im weiteren Verfahren gepriift

Beriicksichtigung

Es wird ein umfangreiches Bodenmanagement durchge-
fuhrt. Es ist vorgesehen, alle Erdmassen im Gebiet unter-
zubringen.
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—.___....__._Umsw_nm_. im Enzkreis

Abfallentsorgung im Enzkreis

D Abfallentsorgung aus Haushalten im Enzkreis
will moglichst viele Abfalle getrennt erfassen und
dar Verwerlung zufiibren, Deshalb steht jedem
Grundstick eine Restmilitonne, eine Grine
Fapiaronnae, getbe LWVP-Tonne, blaue Glastanne
sowia wahlweise eine Biotonne zur Werfligung, Mit
unterschiesdlichen Behdltergrifen kann der
Behallertestand an das jeweifge Abfallauf-
komimen angepassl werden,

Gelbe LVP-Tonne

Die Gedbe LVP-Tonne dient zur Entsorgung allar
Lelchtverpackungen (LVP) ahne Karlon- und
Glagverpackungen. Dazu gehren 2. B. Gelriinke-
und Konservendosen, Kunststoffbecher und
flazchen, Verpackungsfollen sowie Getrinke-
Kkartans. Die Abholung erfolgt vierwiichentlich bel
240 Liter Behdltergréiie und 14-t8alich bel 19100
Liter Behaltergréke.

Blaue Glastonne

In die Glastonne gehiren ausschiieBlich Glasver-
packungen von Getranken und Konserven,
Behalter stehen in den GroG&en 36 Liter (blausr
Korb), 120 Liter, 240 Liter und 770 Liter zur
Warfigung. Die Leerung aller Tonnen sowie des
Korbes erfalgh vieradchentich,

Griine Paplertonne

Di= Papierionne fir Papier und Karionagen (z.B.

Karonvarpackung, Bicher, Zeitungamn usw.) steht
in den Griften 240, 660 und 1100 Liter zur Werfl-
qung. Sie wird vierwbchentiieh gelesrt, die beiden
griferen Behalter auf Wunsch auch 14-Eiglich,

Biotonne

Mt der Biolonne: kinnen alle kompastieiarnen
Abfille entsorgt werden, d.h. Kichenabfille wie
z.B. Kartolfelschalen, Essensreste, Elerschalen,
Kaffeefiter sowie Gartenabfile wie z.B. Gras-
schnitt, Laub, Blumen, Strauchschnitt.

Bel vallstindiger Eigenkompostierung braucht keine
Biatanne bestellt zu werden. Die Tonnen kinnen ja
nach Bedarf geleert werdan. Jede Learnng wird mil
winem Mikrochip registriert und berechnat, Dis griiite
Lazer Aufigheit ist vi aglich. Es stehen
Biotonnen von 60, 120 und 240 Liter zur Varflgung.

Restmiilltonna

Die Resimiilltonnen nehmen alle nicht verweribaren
}aa___a wie z.B. Blaubsaugerbautel, Tapstenreste,

i Werkxgen, Glihbimen oder Blumen-
topfe auf, Die Tonnen in den Grafen 120 und 240
Liter kéinnen je nach Bedarf geleert werden, wobei
jede Leerung registriert und berechnet wird, Die
grafite Leenengshaufigkeit ist vierzehntdglich, Fir die
Behalter mit 560 Liter und 1,1 m® Fillirawm muss der
Leerungsrhythmus (wichentlich, vierzehntdglich,
dretwichentlich usw.) dem Eigenbetrieb Abfalbwirt-
schall schriftich mitgetailt werden.

Weitere Informationen

Landratsamt Enzknais, Elgenbatrieb sblaliwirtschaft
Abfallberatung

Zahringeralles 3, 75177 Pforzheim

Telefon 07231 354838

Fax 07231 308-2446

wwwentsorgung-regional.ds

Faltblitter ader Broschiiren zu folgenden
Themen llegen auf den Rathiusern im Enzkreis
oder im Landratsamt aus

vmmgm:mgmaﬂsgmﬂﬁﬁ
» HKompost-Ratgeber
» 10 Regeln zur richtigen Kompestisrung mit dem
Sehnellkomposter
Eioabfall - Tipps firs rchiige Sammaln
Reeyclinghife zur Erfassung von verwaribaren
Altstoffen und Spermmdil

jung aus Hi
Abfuhrplan mit Lesrungsterminen und
Gw_._c_._mmmw;m_._

Yy

rv

Make der zugelassenen Miillbehilter
-alle Angaben in Millimeter -

Miillgrofbehilter
MGE 601

Miillgrofibehalter
MGE 1201

Milllgrobbehsiter
MGE 2401

i ]

Umleerbehilter
MGB 680 | (770 1)

_.__._.__mmia:m:os
MGE 1,100 1 Flachdeckel x-.__.-n_nnn—s_

el

Richtwerte fiir die Bemessung der Gréfe und Zahl von Miillbehéltern
Die Zahl und Grole dar Millehiltar kann jader Hausbasitzer bow, die Hausvarwalung salbst festlegen, Mindashens missen

&lne Restmiiitonne, eina griine Papiertanng sowie eine gelbe LVP-Tarme auf dom GrmdsiGek vorhanden sein. Safern aul dem
Grundstiick richt selbst kampostiert wird, muss such eine Biolonne vorkanden sein. Die Tabaile gib! nor Durchachndiswarte an,
«ie im Einzelfall niach shen oder unben sbweichen kinman (z B. Haws mit mehreren jungen Famlilen mit Wickelkindam), Zusatz-

29

wrd Abbestellungen von Behaltem sind jederzeit mogich. Dis Millbahaher salten atwa 3 Waochen vor dam Bezug des

Hinweise fiir Architekten, Sebdiudss sehrfllich, per Fax oder E-Aall bastelt werdsn. Bastollfarmulans fir din Restmisl, Bio- und griinan Papietarnen

Héuslebauer, Hausverwaltungen,
Baugenossenschaften und
Bauunterneshmen

Hagan auf den Rathawsem im Enzkreis aus oder kinnen unter v enisorgung-regional,de henmter geladen werden, Die
Bestallung dar galben LVP-Tonnen und blauen Glasionnen erfalg? Ober die Firma PraZero Senice Bid GmbH, Tel. 0800
1BB95E6E oder wew verpackungsabfall-engoois,de, In Mehriardienhausen kinnen entweder alle Haushalle an alne adar
mahrare Allstadf- und Abfallbehiilber gemeinsam angeschlossen werden oder [ader Haushalt ainen eigenen Altstod- und
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25.

Landratsamt Enzkreis, ehrenamtlich
Beauftragter des Enzkreises fir die
Belange von Menschen mit Behinde-
rung,

22.04.2022

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus Sicht der Beauf-
tragten fir die Belange von Menschen mit Behinderung
keine grundsatzlichen Bedenken oder Einwendungen.

Folgende Anregungen werden aber vorgebracht:

Beachtung der DIN 18040-1 — Barrierefreies Bauen /
Offentlich zugéngliche Gebaude:
Diese Norm beschrankt sich auf offentlich zugangliche
Gebaude, speziell auf die Teile des Gebaudes und der
zugehorigen Auenanlagen, die fir die Nutzung durch
die Offentlichkeit vorgesehen sind.

Darlber hinaus mochte ich Sie auf folgendes hinweisen.
Herstellung von Barrierefreiheit in den Bereichen
Bau und Verkehr:

AbschlieRend wir darauf hingewiesen, dass §7 des Lan-
des-Behindertengleichstellungsgesetzes (L-BGG) Baden-
Wirttemberg die Herstellung von Barrierefreiheit in den
Bereichen Bau und Verkehr fordert. Zur Sicherstellung,
dass alle neu errichteten Bereiche im geplanten Bauge-
biet barrierefrei zuganglich und nutzbar sind, empfiehlt es
sich, Barrierefreiheit von Anfang an in den Entwurf zu in-
tegrieren. Dadurch koénnen teure Umgestaltungsmal-
nahmen zu einem spateren Zeitpunkt vermieden werden.
Nicht nur altere Menschen und Menschen mit Behinde-
rung, sondern auch Familien mit kleinen Kindern und
Kinderwagen profitieren von einer barrierefrei gestalteten
Umwelt.

Schaffung durchgangiger, barrierefreier Wegeketten:
Bei den angedachten MalRnahmen im Verkehrsraum soll-
ten durchgangig barrierefrei nutzbare Wegeketten vorge-
sehen werden, damit der Baumarkt fir altere Menschen,

Keine Anregung

Beriicksichtigung
Die offentlich zuganglichen Bereiche des Baumarktes
werden barrierefrei errichtet.

Beriicksichtigung
Der Baumarkt wird barrierefrei ausgebildet.

Beriicksichtigung
Innerhalb des Bebauungsplangebietes des Baumarktes
werden die Verkehrsflachen barrierefrei errichtet.
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Menschen mit Behinderung, Familien mit Kinderwagen
sowie Personen mit Einkaufswagen barrierefrei erreich-
bar sind. Barrierefreie Wegeketten werden dariber hin-
aus durch erschitterungsarme, berollbare und rutsch-
hemmende Bodenbelage; sichere, taktil und visuell gut
wahrnehmbare Abgrenzungen verschiedener Funktions-
bereich; stufenlose Wegeverbindungen fiir Rollstuhl-
oder Rollatornutzer, Familien mit Kinderwagen oder Per-
sonen mit Einkaufswagen; eine taktil wahrnehmbare und
visuell stark kontrastierende Gestaltung von Hindernis-
sen und Gefahrenstellen sowie eine einheitliche Gestal-
tung von Leitsystemen (insbesondere fiir blinde und seh-
behinderte Menschen) erreicht.

Parkmoglichkeiten fiir Menschen mit Behinderung:
Bei der Realisierung von Parkplatzen sind ausreichend
Parkmoglichkeiten flir Menschen mit Behinderung vorzu-
sehen. Zudem sollte daran gedacht werden, dass weit-
aus mehr Personen mit Behinderung als die offiziell Be-
rechtigten breitere und zielnah gelegene Parkmdglichkei-
ten bendtigen. Daher sollten bedarfsgerecht und in Nahe
der Eingange weitere Parkmdglichkeiten flir Menschen
mit Mobilitdtseinschrankungen zur Verfliigung gestellt
werden.

Barrierefreiheit auch im Innenbereich beriicksichti-
gen:

Auch im Innenbereich der Lebensmittelmarkte sollte auf
eine umfassende Barrierefreiheit geachtet werden. Be-
hindertentoiletten fiir Kunden*innen mit Behinderung soll-
ten ebenfalls zur Verfiigung gestellt werden.

Beriicksichtigung
Es werden ausreichend Behindertenstellplatze vorgese-
hen.

Beriicksichtigung

26.
Landratsamt Enzkreis
Amt fir Vermessung und Flurneu-

Flurneuordnung:
Im Planungsbereich befindet sich kein vorhandenes und
kein geplantes Flurneuordnungsverfahren. Die Belange

Keine Anregung
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ordnung der Flurbereinigungsbehdrde sind nicht berthrt.
22.04.2022
Vermessung: Keine Anregung
Aus Sicht des Vermessungsamtes bestehen keine Be-
denken und Anregungen.
Zweckverband Breitbandversorgung Keine Anregung
Gegen die vorgenannten Planungen bestehen grundsatz-
lich keine Bedenken und Einwendungen.
27. Nach Einsichtnahme in die vorhandenen Planunterlagen | Keine Anregung
Landratsamt Enzkreis bestehen gegen das oben genannte Vorhaben keine
Gesundheitsamt Einwande.
21.03.2022
Eventuelle negative Auswirkungen der Maflnahmen auf | Keine Anregung
das Grundwasser und die Trinkwasserversorgung sind
zu vermeiden.
28. Kein Eingang
Naturschutzbund Deutschland
29. Kein Eingang

Naturschutzzentrum (BUND)

30.
Polizeidirektion Pforzheim
14.04.2022

Aus verkehrspolizeilicher Sicht steht den Planungen der-
zeit nichts entgegen; es bestehen aktuell keine Einwan-
de.

Als Anregung wirde ich eine separate Zu- und Abfahrt
(Zufahrt nérdlich mit Linksabbiegespur) fir die Kunden
des Baumarktes als Uberlegung einbringen, um die Ver-
kehrsstréme zu blindeln und so die Leichtigkeit des Ver-
kehrs optimaler zu gewahrleisen.

Keine Anregung

Wird im weiteren Verfahren gepriift

32



Abwagung VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

60/

Die aktuelle "Zufahrt" ggf. eine Parkreihe sidlich setzen
(als Ausfahrt).

Es wird davon ausgegangen, dass die "Zufahrt" von der
Ziegeleistralle eine Zufahrt fiir Angestellte / Anlieferung,
etc. ist.

Wird im weiteren Verfahren gepriift

Beriicksichtigung
Es handelt sich nicht um eine Kundenzufahrt.

31.

Regierungsprasidium Karlsruhe
Abteilung 2 Wirtschaft, Raumord-
nung, Bau-, Denkmal- und Gesund-
heitswesen

13.04.2022

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Baumarktes
mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 10.000 m? ge-
schaffen werden. Die Planung ist ein Bestandteil der an-
gedachten stadtebaulichen Entwicklung auf einem ehe-
maligen Ziegeleigelande, welche neben Einzelhandels-
nutzungen (Lebensmittelmarkte, Baumarkt) die Entwick-
lung eines neuen Wohngebietes fiir zuklinftig ca. 1.200-
1.500 Einwohner vorsieht und in insgesamt drei Bebau-
ungsplanen planerisch vorbereitet werden soll. Der Gel-
tungsbereich des Entwurfs umfasst eine Flache von ca. 3
ha. Die geplanten Festsetzungen liegen noch nicht vor.

In  der Raumnutzungskarte zum  Regionalplan
Nordschwarzwald ist die betreffende Flache als beste-
hende Siedlungsflache (Gewerbe / Industrie) dargestellt.
Belange der Raumordnung stehen insoweit nicht entge-
gen.

Im gultigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Mihlacker / Otisheim ist das
Plangebiet (berwiegend als geplante Sonderbauflache
dargestellt, teilweise auch als geplante Griinflache. Die
Darstellungen entsprechen somit nicht vollstandig der
kiinftig vorgesehenen Nutzung. Die erforderliche Ande-
rung erfolgt laut Planbegriindung im Parallelverfahren.

Keine Anregung

Keine Anregung

Beriicksichtigung
Der FNP wird im Parallelverfahren geandert.
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Beim geplanten Baumarkt handelt es sich um eine Verla-
gerung und Erweiterung eines aullerhalb des Plange-
biets bereits ansassigen Marktes. Die GroRe des vor-
handenen Marktes ist in den Unterlagen nicht genannt,
am Altstandort ist nach Auskunft der Stadt Mihlacker die
Zulassigkeit einer max. VKF von 4.000 m? festgesetzt.
Geplant ist eine Erweiterung auf max. 10.000 m?. Dem-
nach ergibt sich eine gegentber dem Bestandsmarkt er-
hebliche VergroRerung der Verkaufsflache. Als grof3fla-
chiges Einzelhandelsvorhaben ist die Einhaltung der ein-
zelhandelsbezogenen raumordnerischen Vorgaben ent-
sprechend zu prifen. Bezugnehmend auf die Stellung-
nahme des Regionalverbands Nordschwarzwald vom
29.03.2022 bitten auch wir um die Bewertung der Aus-
wirkungen des Vorhabens mit Blick auf die raumordneri-
schen Ge- und Verbote zur Steuerung von Einzelhan-
delsgrof3projekten. Wie vom Regionalverband angeregt,
kann ggf. auf eine umfassende Vertraglichkeitsuntersu-
chung verzichtet und die Wirkungen des Vorhabens in
Form einer gutachterlichen Stellungnahme bewertet wer-
den.

Entsprechend der vorliegenden Unterlagen ist eine Zu-
I&ssigkeit zentrenrelevanter Sortimente als Randsorti-
mente mit einem Gesamtumfang von hochstens 10% der
Verkaufsflache vorgesehen, dies waren max. 1.000 m?2
Da sich der Standort auflerhalb eines regionalplaneri-
schen Versorgungskerns befindet, ist zur Einhaltung des
Integrationsgebotes eine Beschrankung zentrenrelevan-
ter Sortimente auf 800 m? erforderlich.

Beriicksichtigung
Die raumordnerische Vertraglichkeit des Vorhabens wird
gutachterlich geklart.

Beriicksichtigung

Durch entsprechende Festsetzung wird sichergestellt.
dass die zentrenrelevanten Nebensortimente in Summe
nicht grof¥flachig werden, also nicht tiber 800 m? hinaus-
gehen.

32.

Regierungsprasidium Stuttgart
Kampfmittelbeseitigungsdienst
15.03.2022

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und
Bombardierungen, die wahrend des 2. Weltkrieges statt-
fanden, ist es ratsam, im Vorfeld von jeglichen
Bau(Planungs-)verfahren eine Gefahrenverdachtserfor-

Beriicksichtigung

Eine Auswertung von Luftbildern ist bereits erfolgt. Diese
zeigt, dass weitere Malnahmen im Zuge der ErschlieRung
der Baugebiete erforderlich werden.

34




Abwagung

VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

60/

schung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alli-
ierten durchzufiihren. Alle nicht vorab untersuchten Bau-
flachen sind daher als potentielle Kampfmittelverdachts-
flachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wirttemberg allerdings Luftbildauswertun-
gen fur Dritte, zur Beurteilungen maoglicher Kampfmittel-
belastungen von Grundstlicken auf vertraglicher Basis
nur noch kostenpflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks
beantragt werden. Die dafiir bendtigten Formulare kon-
nen auch unter www.rp-stuttgart.de (->Service-
>Formulare und Merkblatter) gefunden werden. Bitte be-
achten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierflr betragt zur Zeit
mind. 20 Wochen ab Auftragseingang. Eine Abweichung
von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur in drin-
genden Fallen (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte sehen
Sie von Nachfragen diesbeziglich ab.

Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich
aufgrund der VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst des In-
nenministeriums Baden-Wurttemberg vom 31.08.2013
(GABI. S. 342) die Aufgaben des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes Baden-Wirttemberg auf die Entscharfung,
den Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln be-
schranken. Die Beratung von Grundstiickseigentiimern
sowie die Suche nach und die Bergung von Kampfmitteln
kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im Rahmen
seiner Kapazitdt gegen vollstandige Kostenerstattung
Ubernommen werden. Soweit der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst nicht tatig werden kann, sind fiir diese Auf-

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung
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gaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir lhnen gerne per-
sonlich zur Verfligung.

Keine Anregung

33.
Regionalverband Nordschwarzwald
30.03.2022

Das stadtebauliche Konzept sieht neben einem Wohnge-
biet und zwei Lebensmittelmarkten auch einen Baumarkt
vor. Der Baumarkt liegt derzeit ca. 300 m entfernt und
soll auf das Gelande der Ziegelei verlagert und im Zuge
dessen auch erweitert werden. Vorgesehen ist eine Ver-
kaufsflache von insgesamt bis zu 10.000 m?, wobei zen-
trenrelevante Sortimente nur als Randsortiment mit ei-
nem Gesamtumfang von héchstens 10 % der Verkaufs-
flache zugelassen werden sollen. Aus den Unterlagen
geht bislang nicht hervor, wie grofl3 der vorhandene Bau-
markt ist. Wir bedanken uns in diesem Zusammenhang
fur die uns mit E-Mail vom 28.03.2022 Uberlassene In-
formation, wonach der rechtskraftige Bebauungsplan
,Baumarkt Industriestrale 1. Anderung und Ergénzung*
eine max. Verkaufsflache von 4.000 m? festsetzt. Daraus
ergabe sich bei einer geplanten Verkaufsflache von
10.000 m? eine Erweiterung um 6.000 m2. In dieser Gro-
Re sind Auswirkungen nicht auszuschlief3en. Eine nahere
Betrachtung ist daher erforderlich.

Grundsatzlich ist die Ansiedlung eines grof3flachigen
Baumarktes im Mittelzentrum Muhlacker zulassig. Aller-
dings missen die weiteren raumordnerischen Vorgaben
(Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot und Integrati-
onsgebot) eingehalten werden kénnen (PS 2.9, Regio-
nalplan 2015, 1. Anderung und 3. Anderung). Wir gehen
zwar nicht davon aus, dass durch die geplante Verlage-
rung und Erweiterung Ziele der Raumordnung verletzt
werden. Im weiteren Verfahren sollte jedoch in der Be-
grindung auf die raumordnerischen Belange eingegan-

Beriicksichtigung
Die raumordnerische Vertraglichkeit des Vorhabens wird
gutachterlich geklart.

Beriicksichtigung
In der Begriindung zum Bebauungsplan wird auf die an-
gesprochenen Punkte eingegangen.
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gen werden. Das im Jahr 2015 erstellte Einzelhandels-
konzept fir die Stadt Mihlacker kann dazu Anhaltspunk-
te liefern. Ggf. kann das Vorhaben Uber eine gutachterli-
che Stellungnahme bewertet werden. Auf eine umfas-
sende Vertraglichkeitsuntersuchung kann u.E. verzichtet
werden.

Da es sich bei dem Planstandort um einen Bereich au-
Rerhalb des im Regionalplan gebietsscharf festgelegten
Versorgungskerns handelt, missen zur Einhaltung des
Integrationsgebotes die zentrenrelevanten Randsorti-
mente auf max. 800 m? beschrankt werden, da sonst von
wesentlichen Auswirkungen auf das Zentrum ausgegan-
gen werden muss. Mit der bislang vorgesehenen 10% -
Grenze wirde bei einem Baumarkt mit 10.000 m? Ver-
kaufsflache, der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente
jedoch bei 1.000 m? liegen. Wir gehen davon aus, dass
im weiteren Verfahren eine Begrenzung auf max. 800 m?
der zentrenrelevanten Sortimente erganzt wird.

Beriicksichtigung

Durch entsprechende Festsetzung wird sichergestellt.
dass die zentrenrelevanten Nebensortimente in Summe
nicht grof¥flachig werden, also nicht tiber 800 m? hinaus-
gehen.

34.

Sparkassen Informationstechnologie
GmbH und Co Planauskunft
14.03.2022

Im angefragten Bereich haben wir Infrastruktur ver-
legt. Ndhere Informationen entnehmen Sie bitte dem
Plan im Anhang. Bitte holen Sie weitere Planauskiinf-
te bei anderen Leitungstragern ein.

Wir weisen Sie ausdriicklich darauf hin, dass die beige-
fugte Planauskunft aufgrund von Veranderungen vor Ort,
welche sich in einzelnen Fallen unserer Kenntnis entzie-
hen, nicht zwingend dem momentanen Ist-Zustand ent-
spricht und deshalb nur zu Ubersichtszwecken dient. Die
Planauskunft befreit Sie somit nicht davon, vor Baube-
ginn die Male zu prifen und darauf zu achten, dass un-
sere Kabel nicht beschadigt werden.

Beriicksichtigung
Die Erhebung der Bestandsleitungen ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung durchgefiihrt.

Beriicksichtigung
Wird im Rahmen der ErschlieRung beriicksichtigt.
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Bitte beachten Sie bei der Durchfiihrung lhrer Arbeiten | Beriicksichtigung

die Anweisungen unseres Kabelmerkblattes.

Unsere Leitungsauskinfte sind vier Wochen giltig.
Ruckfragen stehen wir jederzeit gerne zur Verfligung.

Bei | Keine Anregung

Wird im Rahmen der ErschlieRung beriicksichtigt.

L]
=] Sparkassen

Informationstechnologie

Planauskunft vom 14.03.2022

Lagebeschreibung:

Miihlacker, Bebauungsplan Ziegeleistralte
Baumarkt
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Leerrohre / Microrohre
Nutzung Fremdrohre Lage ungenau
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Die Planauskunft ist ab Erstellungs datum 4 Wo chen
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Netze der S-IT und des Eigenbetriebs BLC)!

Mit derVerwendung des Planes bestatigen Sie die

votherige Durchsicht des Kabelmerkblattes zur
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5-IT Infarmationstechnelogie GmbH & Co. KG
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5 Sparkassen

Kabelmerkblatt

Informationstechnologie

Merkblatt zum Schutz unterirdischer Kabelanlagen der Sparkassen Informations-technologie GmbH & Co. KG — nachfolgend
Sparkassen-IT

Die im Erdreich verlegten Telekommunikationsanlagen der 5-IT Informationstechnologie Be-treiber GmbH & Co. KG sind
offentlichen Zwecken dienende Telekommunikationsanlagen im Sinne des Telekommunikationsgesetzes (TKG). Sie kénnen
bei Arbeiten, die am oder im Erd-reich durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen wird
der fur die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der S-IT Informationstechnologie Be-treiber GmbH & Co. KG
erheblich gestért. Beschddigungen an Telekommunikationsanlagen sind nach MaRgabe der 88 316b und 317 StGB strafbar,
und zwar entsprechend §317 StGB auch dann, wenn sie fahrldssig begangen werden. Auf3erdem ist derjenige, der fiir die
Beschidigung verantwortlich ist, der S-IT Informationstechnologie Betreiber GmbH & Co. KG gem. §823 Abs. 1 BGB zum
Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten durchfiihren, duBerste Vorsicht walten zu
lassen und dabei inshesondere folgendes genau zu beachten, um Beschadigungen zu vermeiden.

1) Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterun-gen, Bohrungen, Baggern, Setzen
von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfihlen, Bohrern und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass
Telekommunikationsanlagen der 5-IT Informa-tionstechnologie Betreibar GmbH & Co. KG be-schadigt werden.

2) Die Kabel oder Anlagen der Sparkassen-IT sind sowohl] auf éffentlichen Wegen als auch auf privaten Grundstiicken zu
finden. Fiir gewéhn-lich liegen die Kabel in einer Tiefe von 60 cm bis 100 cm, in Einzelfdllen sogar in 40 cm Tiefe. Ei-ne
abweichende - insbesondere geringere - Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer An-lagen, infolge nachtriglicher
Verdnderung der Deckung durch StraBenumbauten und der-gleichen und aus anderen Griinden maglich. Es kénnen Kabel in
Réhren eingezogen, in an-dere Abdeckungen eingearbeitet oder frei im Erdreich liegen. Jedoch schiitzen diese Réhren oder
andere Abdeckungen die Kabel nicht vor mechanischer Einwirkung, sie sollen lediglich vor ihnen warnen.

3) Vor Beginn der Arbeiten im Erdreich muss mit der Sparkassen-IT Kontakt aufgenommen werden um Auskunft Gber die
verlegten Kabel und Anlagen in Form einer Planauskunft zu erhalten (planauskunft@sparkassen-it.de). Die Glltigkeit der
Planauskunft betragt 4 Wo-chen. Wird die BaumaBnahme nicht innerhalb dieser 4 Wochen begonnen, ist eine erneute
Planauskunft einzuholen. Werden trotz eines Kabels oder einer Anlage im Boden die Arbei-ten dort aufgenommen, ist die
Sparkassen-IT rechtzeitig schriftlich oder in dringenden Fillen auch telefonisch iiber das Bauvorhaben zu benachrichtigen,
damit genauere Hinweise tiber die Lage der Kabel und Anlagen gegeben werden kdnnen.

4) Liegen im Bereich der Arbeiten Kabel oder Anlagen der Sparkassen-IT und sind jedoch nicht oder nur ungenau in den
Karten ver-zeichnet, miissen im Voraus Suchschlitze ohne maschinellen Einsatz angefertigt werden.

5) Werden dennoch bei Arbeiten unbeabsichtigt Kabel freigelegt oder gar beschidigt, ist dies der Sparkassen-IT umgehend
zu melden, um den Schaden zu beheben. Freigelegte Kabel sind vor Diebstahl und Beschadigung zu schiit-zen. Weitere
Arbeiten sind mindestens bis zum Eintreffen eines Beauftragten der Sparkassen-IT einzustellen. Bei Glasfaserkabel ist eine
be-sondere Kennzeichnung auf der AuBenhiille des Kabels (). Wird in ein offenes Glasfaser-kabel hineingeschaut, drohen
Schadigungen der Augen, deshalb haben sich alle Arbeiter bei einer Beschadigung der Kabel sofort aus dem
Gefahrenbereich zu entfernen.

6) Wenn Erdarbeiten in der Nahe von Kabeln oder Anlagen der Sparkassen-IT vorgenommen werden, sind spitze oder scharfe
Gegenstidnde nur bis zu einer maximalen Tiefe von 10 cm iiber den Kabeln anzuwenden. Fiir weitere Ar-beiten sind nur
stumpfe Gerite, z.B. Schaufeln zu verwenden und dies méglichst nur waag-recht und mit duBerster Vorsicht in Handarbeit.
Bei Anwendung von maschinellen Baugerdten in der Ndhe von Kabeln und Anla-gen muss ein solcher Abstand gewahrt wer-
den, dass eine Beschadigung derer ausge-schlossen werden kann. Spitze Gerdte wie Dorne oder Schnurpfahle diirfen nur
dann oberhalb von Kabel und Anlagen der Sparkas-sen-IT eingetrieben werden, wenn sie einen Teller oder Querriegel
besitzen, der nicht mehr als 30 ¢cm von der Spitze entfernt angebracht ist und somit das weitere Eindringen in die Erde und
eine Beschiddigung der Kabel verhindert.

Seite 1

7) Wenn in Baugruben Kabel der Sparkassen-IT liegen, diirfen diese erst verschlossen und ver-fiillt werden, wenn ein
Beauftragter der Spar-kassen-IT diese zuvor auf evtl. Beschddigun-gen untersucht hat. Danach ist darauf zu ach-ten, dass
die Auflage des Kabels frei von Stei-nen und glatt ist. Das Kabel ist auf eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde
aufzubrin-gen. Eignet sich der Bodenaushub nicht zum Wiederauffiillen, ist feinkiesiger Sand (nicht gréRer als 6 mm) zu
verwenden. Zum Einbet-ten des Kabels wird der Sand 5 cm unter und 15¢m (iber diesem angebracht. Beim Stamp-fen ist
besondere Vorsicht geboten, nur mit-tels hdlzerner Flachstampfer ist fortzufahren. Wihrend des Feststampfens kann
steiniger Boden das Kabel leicht beschadigen. Das Warnband ist in einem Abstand von 30 cm bis 40 cm ber dem Kabel
anzubringen.

8) Bei neu zu verlegenden anderen Kabeln oder Leitungen, wie beispielsweise Gas, Wasser und Strom ist ein
Mindestabstand von 50 cm in alle Richtungen zu den Kabeln der Sparkassen-IT einzuhalten um zu gewdhrleisten, dass
diese nicht beschidigt werden.

9) Der Bauunternehmer oder andere Veranlasser der Arbeiten {ibernehmen jegliche Haftung und Verantwortung. Die
Anwesenheit eines Beauftragten der Sparkassen-IT hat keine Auswirkung auf die Verantwortlichkeit bei den Aushubarbeiten.

Der Beauftragte der Spar-kassen-IT hat keine Anweisungsbefugnis ge-geniiber des die Arbeiten durchfiihrenden Be-triebes
und deren Arbeitskraften.

Calw, 19.04.2012

Sparkassen-IT
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35.
Stadtwerke Mihlacker
28.03.2022

Es werden keine Belange vorgetragen.

Keine Anregung

36. Kein Eingang
Stadtwerke Muhlacker

Stadtverkehr

(2022)

37. Kein Eingang

Stadtwerke Mihlacker
Stadtbus
(2022)

38.
Siudwestrundfunk SWR
24.03.2022

Unsere gesetzliche Aufgabe der Rundfunkversorgung wird
durch das Vorhaben nicht direkt berthrt. Es sind derzeit
keine bestehenden oder geplanten Richtfunkstrecken des
SWR betroffen.

Wir weisen ferner darauf hin, dass der Empfang von Hor-
funk- und Fernsehprogrammen durch bauliche Verande-
rungen gestort werden kann. Insbesondere grof3flachige
reflektierende Strukturen wie z. B. metallische Fassaden-
verkleidungen sind potentiell geeignet, Stérungen des
Rundfunkempfangs zu verursachen. Um derartige Stérun-
gen zu vermeiden, sind lhrerseits bereits bei der Planauf-
stellung entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

FUr den Fall von Abschattungen durch Hochbauten kon-
nen die Bauherren beispielsweise zu Mallnahmen ver-
pflichtet werden, die den betroffenen Rundfunkteilneh-
mern wieder einen ungestorten Empfang ermdglichen.
Grundsatzlich sollte sichergestellt werden, dass den Be-

Keine Anregung

Keine Beriicksichtigung

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan handelt, werden die Materialien Gber den Vorha-
benplan genau festgelegt. Ein zusatzlicher Ausschluss
von metallischen Fassadenverkleidungen ist nicht er-
forderlich.

Beriicksichtigung
Die Montage von Empfangsantennen wird durch den
Bebauungsplan nicht eingeschrankt.
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wohnern die Montage von Empfangsantennen mdéglich ist.

39. Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes | Keine Anregung
Transnet BW LZiegeleistralle Baumarkt" in Mihlacker betreibt und plant
25.03.2022 die TransnetBW GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.
Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vor-
zubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht | Keine Anregung
erforderlich.
40. Grundsatzlich begrift der VCD die Konversion ehemali- | Keine Anregung

Verkehrsclub Deutschland
13.04.2022

ger Industrieflaichen zu einem neuen Stadtteil mit Wohn-
bebauung. Damit wird die weitere Versiegelung wertvoller
Flachen anderswo vermieden. Das Wohngebiet ist auf-
grund der guten Verkehrsanbindung per Bahn ideal ge-
eignet fir Berufstatige in Stuttgart, Pforzheim oder Karls-
ruhe, die dort keine bezahlbaren Wohnungen finden und
zukiinftig per Bahn von Mihlacker aus zu den genannten
Orten pendeln.

Die verkehrsgilinstige Lage am Bahnhof Muihlacker ver-
meidet weite Wege, umso bedauerlicher ist, dass diese
guten Voraussetzungen sich kaum in der Planung wider-
spiegeln. Vielmehr wird hier recht ,konventionell* mit ho-
hen Stellplatzschlisseln beim Wohnungsbau und vielen
Parkplatzen bei Einzelhandel und Baumarkt geplant.

Betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistrale -
Baumarkt®.

Keine Beriicksichtigung
Die Lagegunst direkt am Bahnhof Mihlacker wird er-
kannt und bei der Planung bertcksichtigt.

Es wird damit gerechnet, dass die Bewohner des kinf-
tigen Allgemeinen Wohngebietes zunehmend alternati-
ve Fortbewegungsmittel zum Einkaufen nutzen oder
auch zu Full kommen werden. Dennoch werden die
Einwohner Muhlackers, die bisher mit dem Auto einkau-
fen waren, weiterhin mit dem Auto dorthin kommen. Zu-
dem ist bei einem Baumarkt damit zu rechnen, dass zu
einem Groliteil schwere und sperrige Giter erworben
werden, die einen Transport mit dem Auto erfordern. Es
liegt in der Verantwortung der Stadt, ausreichend Stell-
platze fir den kinftigen Baumarkt zur Verfiigung zu
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1. Klimaschutz

Der VCD kann nicht erkennen, dass die Planungen an
den Klimaschutzgesetzen des Bundes und des Landes
Baden-Wirttemberg ausgerichtet sind und lehnt diesen
Entwurf ab. U.E. missen die Vorgaben des Klimaschutz-
gesetzes berlcksichtigt werden — insbesondere beim Mo-
bilitatskonzept und den vorgeschriebenen Stellplatzen be-
steht Anderungsbedarf.

Zweck des Klimaschutzgesetzes des Bundes (KSG) ist
es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten
Klimawandels die Erfillung der nationalen Klimaschutzzie-
le sowie die Einhaltung der europaischen Zielvorgaben zu
gewabhrleisten. Grundlage bildet die Verpflichtung nach
dem Ubereinkommen von Paris aufgrund der Klimarah-
menkonvention der Vereinten Nationen, wonach der An-
stieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich
unter 2 Grad Celsius und moglichst auf 1,5 Grad Celsius
gegenuber dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen ist,
um die Auswirkungen des weltweiten Klimawandels so ge-
ring wie moglich zu halten (§ 1 KSG). Als nationale Klima-
schutzziele wurden in § 3 KSG Minderungen der Treib-
hausgasemissionen gegeniber 1990 um 65% bis zum
Jahr 2030 und um 85% bis zum Jahr 2040 festgelegt. Bis
2045 soll Klimaneutralitat erreicht werden. Es gibt sek-
torbezogene Teilziele mit Vorgaben fir jedes Jahr. Im
Verkehrssektor sollen die Emissionen von 2020 bis 2030
um 43% reduziert werden. Entscheidend fur die kommu-
nale Planung ist hier § 13 KSG:

stellen.

Die Parkierung des Wohngebietes und des Baumarkts
betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistrale -
Baumarkt®.

Keine Beriicksichtigung

FUr den Baumarkt wird kein separates Mobilitatskon-
zept erstellt. An der Anzahl Stellplatze wird aus o.g.
Griinden festgehalten.

Keine Anregung

42




Abwagung

VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 60/

§ 13 Beriicksichtigungsgebot
(1) Die Trager offentlicher Aufgaben haben bei ihren Pla-
nungen und Entscheidungen den Zweck dieses Gesetzes
und die zu seiner Erflllung festgelegten Ziele zu bertick-
sichtigen. Die Kompetenzen der Lander, Gemeinden und
Gemeindeverbande, das Berlicksichtigungsgebot inner-
halb ihrer jeweiligen Verantwortungsbereiche auszugestal-
ten, bleiben unberthrt. Bei der Planung, Auswahl und
Durchfiihrung von Investitionen und bei der Beschaffung
auf Bundesebene ist fir die Vermeidung oder Verursa-
chung von Treibhausgasemissionen ein CO2-Preis, min-
destens der nach § 10 Absatz 2 Brennstoff-
Emissionshandelsgesetz gultige Mindestpreis oder Fest-
preis zugrunde zu legen.
Das Verkehrsministerium Baden-Wirttemberg hat dazu
operative Ziele zur Erreichung der Minderungsziele im
Verkehrssektor bis 2030 erstellt:

- Verdopplung des Offentlichen Verkehrs

- Jedes dritte Auto fahrt klimaneutral

- Jede dritte Tonne fahrt klimaneutral

- Ein Drittel weniger Kfz-Verkehr in den Stadten

- Jeder zweite Weg selbstaktiv zu Ful3 oder mit

dem Rad

Aus heutiger Sicht miissen alle diese fiinf Punkte realisiert
werden, um die gesetzlich vorgegebene Treibhausgas-
minderung bis 2030 zu erreichen.

§ 13 KSG bedeutet, dass die Stadtplanung diese Ziele zu
bericksichtigen hat. Von den o.g. finf Zielen sind mindes-
tens drei bei diesen Bebauungsplanen betroffen: ,Verdop-
pelung des OVs*, ,Ein Drittel weniger KFZ-Verkehr in den
Stadten” sowie ,Jeder zweite Weg selbstaktiv zu Fuld oder
mit dem Rad®. Insofern miissen die Bebauungsplane da-
rauf hinwirken, dass diese Ziele erreicht werden kénnen.

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Der Baumarkt bringt schon durch seine zentrale Lage
am Bahnhof und an der Innenstadt sowie der unmittel-
baren Nahe zum kinftigen Wohngebiet ,Alte Ziegelei*
beste Voraussetzungen mit, die genannten Ziele weit
Uberdurchschnittlich zu erfillen.
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Dies ist bei den vorliegenden Bebauungsplanen jedoch
nicht ersichtlich. Zwar wird in der Sitzungsvorlage 20/2022
ausgefihrt: Die Ndhe zur Innenstadt mit ihrer vielféltigen
Infrastruktur, zum Bahnhof und zur freien Landschaft er-
moglicht es, viele Ziele zu Full oder mit dem Fahrrad zu
erreichen. Ein Anschluss an den Busverkehr mit zwei Hal-
testellen im Gebiet und ein Carsharing-Konzept sollen die
Bewohner aulBerdem beim teilweisen Verzicht auf motori-
sierten Individualverkehr unterstiitzen.

Doch es fehlen dann die weiteren Mallnahmen, damit der
Verzicht auf den motorisierten Individualverkehr tatsach-
lich erfolgen kann.

[.]

7. Mischnutzung der Parkflachen

Durch die Mischnutzung von Parkplatzen kénnte insge-
samt der Stellplatzbedarf weiter reduziert werden: So
kénnten Besucherparkplatze fiir die Senioreneinrichtung
abends auch von Bewohnern des Wohngebietes genutzt
werden. Entsprechend kdnnten auch die Parkplatze des
Baumarktes und der Einkaufsmarkte abends von Bewoh-
nern des Wohngebietes genutzt werden.

Keine Anregung

Beriicksichtigung

Die Markte profitieren durch ihre unmittelbare Nahe

zum Wohngebiet ,Alte Ziegelei von den dort geplanten

MaRBnahmen, die einen Umstieg vom privaten PKW auf

andere Formen der Mobilitat attraktiv machen:

- Carsharingangebot geplant

- Buslinie durch das Gebiet

- Attraktive Ful’- und Radwegeverbindungen in die
Stadt.

- Angebot von Carsharing dort, wo auch der Zweit-
stellplatz untergebracht wird, so dass der Weg zum
privaten Zweitwagen nicht kirzer ist als zum Carsha-
ring-Fahrzeug

Keine Beriicksichtigung

Die Mitnutzung der Markteparkierung ist in der Praxis
problembehaftet: Markte sind heute bis gegen 21:00
Uhr gedffnet, so dass sich ein Uberschneidungsbereich
17-21 Uhr ergibt, innerhalb dessen der Parkplatz noch
fur die Kunden des Marktes bendétigt werden, die Be-
wohner des Wohngebiets aber bereits einen Stellplatz
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[.]

9. OV-Konzeption

Zwar werden in der Vorlage zwei anzulegende Bushalte-
stellen im Gebiet beschrieben, doch ein OV-
ErschlieBungskonzept mit Linienfiihrung bis in die Innen-
stadt fehlt. Auch ist nicht erkennbar, dass bei der Bahnun-
terflhrung Bushaltestellen zur Verknipfung vorgesehen
sind. Angesichts der geringen Dimensionierung des heuti-
gen ZOBs und unter Berlcksichtigung des Ziels der Ver-
doppelung der Fahrgastzahlen bis 2030 (ausgehend vom
Vor-Corona-Stand) ist eine Entlastung des heutigen ZOBs
durch Fihrung von Buslinien auch Uber die Ziegeleistralle
sinnvoll. Zusammen mit der unter 5. aufgefiihrten zusatzli-
chen Querung der Bahngleise schlagen wir einen zweiten
Bushalt am Bahnhof an der Ziegeleistrale mit mindestens
je zwei Richtungshaltestellen vor. Eine denkbare Linien-
fihrung fiir ein Bussystem durch das Ziegeleiareal ware
eine Linie Senderhang - Gymnasium - Erich-
Fuchslocher-Platz — Bahnhof (Ziegeleistralle) — Vetter-
stralde — Durchfahrt durch Ziegeleiareal — Bahnhof (Ziege-
leistralle). Damit ware das Wohngebiet an Innenstadt,
Gymnasium und Sporteinrichtungen angebunden — auch
der Aischbiihl bekdme damit erstmals eine OV-Anbindung
an die Innenstadt, wenn dort eine Haltestelle eingerichtet
wurde. Weitere Buslinien entweder aus Richtung Lienzin-
gen oder Heidenwaldle / Eckenweiher kdnnten ebenfalls
direkt auf der ZiegeleistralRe fahren und damit kirzere

brauchen. In der Praxis wird dies dazu flihren, dass die
Bewohner mehr Fahrzeuge anschaffen als tatsachlich
im Gebiet Platz finden.

Die Parkierung der Senioreneinrichtung betrifft nicht
den Bebauungsplan ,Ziegeleistrale — Baumarkt®.

Keine Beriicksichtigung

Die beiden Bushaltestellen im Wohngebiet ,Alte Zie-
gelei® decken den Bedarf des Gebiets ab. Hinzu kommt
eine Bedarfshaltestelle an der Ziegeleistralle vor, die
perspektivisch auch als volle Haltestelle genutzt werden
kann. Die weiteren — umfangreichen - Uberlegungen
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
LAlte Ziegelei, sondern eines parallel zu erarbeitenden
OV-Anbindungs-Konzepts, das aber im Bebauungsplan
nicht abzubilden ist.
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Fahrzeiten zur Haltestelle Bahnhof erzielen bzw. kénnten
auch die Einkaufsmarkte direkt anbinden (z.B. entfallt
durch die Verlagerung des Edekas eine noch fuBlaufige
Einkaufsmaoglichkeit fiir Einwohner des Heidenwaldles und
des Eckenweihers).

Zusammenfassung:

Wir sehen dringenden Handlungsbedarf bei der Zahl der
einzurichtenden Stellplatze. Eine signifikante Minderung
gegeniber dem Entwurf ist zur Erfillung der Klimaschutz-
ziele des Bundes und des Landes zwingend erforderlich.
Dies fiihrt auch zu niedrigeren Baukosten fir die Eigenti-
mer. Einige andere Details sollten im Interesse der Akzep-
tanz und Attraktivitat ebenfalls modifiziert werden.

41.

Zweckverband Bodenseewasserver-
sorgung, Schreiben vom 14.03.2022,
05.04.2022

Schreiben vom 14.03 2022
[...] im Bereich der beiden oben genannten Bebauungspla-
ne befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen
der BWV. Allerdings ist der Bebauungsplan "Alte Ziegelei"
im sudlichen StralRenbereich betroffen. Sie erhalten eine
gesonderte Stellungnahme.

Es werden daher keine Bedenken gegen die oben genann-
ten Babeuungsplane erhoben. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht sinnvoll. [...]

[Schreiben vom 05.04.2022]

[...]

Hier: AL Miihlacker-Lindach DN 250 GGG Ty
Entleerungsschacht E3 mit Entleerungsleitung in

[...]

die 3 oben genannten Bebauungsplane Im Bereich der al-
ten Ziegelei in Mihlacker haben wir geprift. In diesem
Schreiben erhalten Sie Bestandsplane unserer Anlagen,
die durch die Mallnahme tangiert werden.

Keine Anregung

Keine Anregung

Keine Anregung
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Im Bebauungsplan ,Alte Ziegelei” befinden sich unsere An-
lagen innerhalb des Geltungsbereiches.

Bei den zwei anderen Bebauungsplanen ,ZiegeleistralRe
Lebensmittelmarkte" sowie ,Ziegeleistrale Baumarkt”’ au-
Rerhalb. Da sich die Anlagen der Bodensee-
Wasserversorgung hier im Nahbereich befinden, sollten sie
im Zuge der ErschlieBung dennoch beachtet werden.

Im sidlichen Bereich der Planungsgebiete verlauft unsere
Versorgungsleitung AL Mihlacker-Lindach DN 250 GGG
Ty mit Anlagen, entlang bzw. in der Ziegeleistral’e. Diese
Leitung mit Beschreibung (Dimension und Bauart) und der
zugehorige Sicherheitsstreifen sind im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes noch zu bertcksichtigen. Die Anla-
gen der BWV befinden sich mittig innerhalb eines Schutz-
streifens von 6 Meter Breite. Dieser ist in der Regel tber
beschrankte personliche Dienstbarkeiten bzw. entspre-
chende Vereinbarungen rechtlich gesichert.

Hier geltende Nutzungseinschrankungen sind unseren
Schutz- und Sicherheitshinweisen zu entnehmen.

Unter anderem sind der BWV nachfolgend aufgefiihrte
MaRnahmen bzw. Planungen rechtzeitig vorab schriftlich
zur Freigabe vorzulegen:

- BaumaBnahmen auf Flurstiicken mit Versorgungs-
anlagen der BWV (Gebaude, Wege-, Gewasser-
ausbau usw.)

- Gelandeveranderungen (Abtragung, Aufschittung,
Befestigung etc.)

- Querungen von Ver- und Entsorgungsleitungen
(Kanal, Wasser etc.)

Keine Anregung
Betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistralle — Bau-
markt“.

Beriicksichtigung
Die Anlagen werden bei der Erschliefung und Bebauung
des Grundstlickes berlicksichtigt.

Keine Anregung
Betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistralle — Bau-
markt®.

Keine Anregung

Keine Beriicksichtigung
Keine der MalRnahmen ist im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung vorgesehen.
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- MaRnahmen auBerhalb des Schutzstreifens mit
nachteiligen Beeintrachtigungen auf BWV-Anlagen
(Grindungen, Hangabtragungen u.a.)

Zum sicheren Betrieb und zur Reduzierung von spateren

Folgeaufwendungen bitten wir die nachgenannten Punkte
in Ihre weitere Planung einzubeziehen:
- Bundelung von kreuzenden Ver- und Entsorgungs-
leitungen im Bereich von BWV-Trassen

- Gewabhrleistung des uneingeschrankten Zugangs
zu den BWV-Anlagen durch Ausweisung von 06f-
fentlichen Flachen im Bereich des Schutzstreifens
wie bspw. Griinflachen, Wege etc.

- Ubertrag der bestehenden Leitungsrechte der BWV

auf neu ausgewiesene Grundstiicke im Rahmen
der Baulandumlegung, Flurbereinigung etc. Dies
gilt auch fiir 6ffentliche Flachen wie Stralen, Wege
usw.

Fur die Berucksichtigung unserer Belange méchten wir uns
im Voraus bedanken.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

[..]

Keine Anregung
Betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistralle — Bau-
markt®.

Keine Anregung
Betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistralle — Bau-
markt®.

Keine Anregung
Betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistralle — Bau-
markt®.

Siehe oben

Beriicksichtigung
Der Zweckverband Bodenseewasserversorgung wird
weiter an den Bebauungsplanverfahren beteiligt.
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42.
Eigenbetrieb Stadtentwasserung
28.03.2022

Bebauungspldne ,Alte Ziegelei*

bensmittelmarkte und Baumarkt”

Stellungnahme Eigenbetrieb im Rahmen der frihzeitigen Behor-

denbeteiligung

= Im aktuellen AKP wurden die Flachenabflisse aus der gesam-
ten Ziegelei auf den friheren Bestand (einschl. Drosse-
lung/Rickhaltung im Retentionsteich) und eine Erweiterungsfla-
che (West) mit 65% Versiegelung berlcksichtigt;

und ,ZiegeleistraBe - Le-

= Der Planentwurf geht Uber die bisherige AKP und FNP-Grenze
hinaus

Keine Anregung

Keine Anregung
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Die kunftige Umnutzung und Erschlieung als Bau- und Misch-
gebiet bewirkt eine massive Entsiegelung bzw. Reduzierung
dieser Ansatze; es sind im Wohngebiet, bei ortsublicher Er-
schlieBung und Bebauung, Ansatze von ca. 35% Versiegelung,
bei ,Mischflachen“ max. 65% auszuflhren/anzustreben;

Die weiterfihrenden 6ffentlichen Kanale sind zunachst fir einen
insgesamt deutlich héheren Abfluss aus dem zu Uberplanenden
Gebiet nachgewiesen; es ist sicher zu stellen, dass keiner der
bestehenden Kanalstrange uber die dort genannten Abflisse
hinaus belastet wird.

Die B-Plane Ziegelei und der aktuell weiter in Planung befindli-
che B-Plan VetterstralRe sind insoweit aufeinander abzustim-
men, dass aus beiden Flachen der bisher zuldssige Gesamtab-
fluss in der Vetterstral3e nicht Gberschritten wird.

Von der Mischwasserkanalisation getrennte Niederschlagswas-
serbeseitigung ist mangels versickerungsfahiger Béden bzw.
Vorfluter im Plangebiet nicht moglich; die Mischwasserbehand-
lung fiir das Einzugsgebiet findet gem. AKP am/iiber das RUB
4.40 (AOK) mit Uberlauf in den Erlenbach statt;

Far den Bereich ndrdlich mit Ableitung Uber Retentionsteich und
weiterfihrend Vetterstral3e ist zunachst Trennkanalisation erfor-
derlich (s. unten: Biotop und Retention).

Die rechnerisch ggf. erforderliche Retention Uber den Teich ist
im nétigen Umfang zur Entlastung des Kanals Vetterstralle
auch klnftig baulich/technisch sicher zu stellen, Zu- und Ab-
laufbauwerke sind im erforderlichen Umfang zu erhalten und zu
ertlichtigen;

Ausfiihrung und Betrieb muss allerdings dem Teich als Biotop
auch kunftig gerecht werden (z.B. Pflege / Bewuchs etc.); der

Keine Anregung
Betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistralle —
Baumarkt”.

Beriicksichtigung

Die Berechnung der Kanale ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung erfolgt. Fir die neu hinzu-
kommenden privaten Flachen wird ein Abflussbei-
wert festgesetzt.

Beriicksichtigung
Ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriick-
sichtigt.

Beriicksichtigung
Ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung beriick-
sichtigt.

Keine Anregung
Betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistralle —
Baumarkt”.

Keine Anregung
Betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistralle —
Baumarkt”.

Keine Anregung
Betrifft nicht den Bebauungsplan ,Ziegeleistralle —
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kiinftige Unterhalt/Pflege des Biotops bleibt im weiteren Verfah-
ren zu klaren;

Fur alle stdlichen Gebietsflachen mit Ableitung in das System
ZiegeleistralBe ist eine ,normale“ Mischkanalisation im Gel-
tungsbereich maéglich und auch sinnvoll;

Neue Ausleitungen sind laut AKP bisher nur im Bereich der ge-
planten Erweiterung (bei der Bahnunterflihrung) beriicksichtigt -
die Anschlisse sind insgesamt mit uns abzustimmen;

Bestehende Anschlussleitungen an die 6ffentliche Kanalisation
sind, soweit kunftig nicht mehr verwendet, sachgerecht stillzule-
gen und ggf. rickzubauen (in Abstimmung mit dem Eigenbe-
trieb)

Jedes Grundstick bzw. bauliche Einheiten sind mit einem
Hausanschluss im erforderlichen DN (in der Regel DN 150) zu
erschlief3en, erforderlichenfalls sind Leitungsrechte fur gemein-
same Nutzungen zu sichern. Auch falls 6ffentliche Erschlielung
Uber kunftige Privatflachen erfolgt sind entsprechend Leitungs-
rechte im B-Plan zu sichern;

Hofflachen, Wege und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger
Ausfiihrung herzustellen - dies sollte auch z.B. bei den Gehwe-
gen angestrebt / realisiert werden

Alle Dacher sollen mit Dachbegriinung ausgefihrt werden;

Es sind die erforderlichen Betrachtungen/ Uberflutungsnach-
weise fUr Starkregeereignisse zu fuhren; dies kann als Gesamt-
gebietsbetrachtung bzw. auch bezogen auf ErschlieBungsein-
heiten erfolgen.

Baumarkt".

Beriicksichtigung
Ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung berlick-
sichtigt.

Beriicksichtigung
Ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung berlick-
sichtigt.

Beriicksichtigung
Wird im Rahmen der ErschlieBung umgesetzt.

Keine Beriicksichtigung
Derzeit sind weder private gemeinsame noch 6f-
fentlichen Leitungen auf Privatgrund vorgesehen.

Wird im weiteren Verfahren gepriift

Beriicksichtigung
Die Dachbegriinung ist als Festsetzung im Bebau-
ungsplan enthalten.

Beriicksichtigung
Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung er-
bracht.
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= Es gelten die Bestimmungen der Abwassersatzung, Regelwerk

und alle anderen technischen Normen zur Planung und Ausflih-
rung von Entwasserungskanalarbeiten;

= Fir die Entwasserung des gesamten Areals ist eine Fachpla-

nung zu erstellen und mit dem Eigenbetrieb abzustimmen;

Beriicksichtigung
Ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung berlick-
sichtigt.

Beriicksichtigung

Die ErschlieBungsplanung wird von einem Fach-
biro erbracht und mit dem Eigenbetrieb Stadtent-
wasserung Miuhlacker abgestimmt.

Nachbargemeinden

1.
Gemeinde lllingen

Kein Eingang

2. ) ) Belange und Interessen der Gemeinde Kieselbronn sind Keine Anregung
Gemeinde Kieselbronn durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

21.03.2022

3. Kein Eingang

Nachbarschaftsverband Pforzheim

4. Kein Eingang

Gemeindeverwaltung Niefern-

Oschelbronn

5 Kein Eingang

Gemeinde Olbronn-Diirrn

6.
Stadtverwaltung Maulbronn
14.03.2022

Belange der Stadt Maulbronn werden durch dieses nicht | kaine Anregung

beeintrachtigt, eine weitere Beteiligung der Stadt Maul-
bronn am Verfahren ist nicht von Néten.
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7.
Gemeindeverwaltung Wiernsheim

Kein Eingang

8.
Stadt Vaihingen an der Enz
16.03.2022

Keine Bedenken oder Anregungen

Keine Anregung

9.
Gemeinde Otisheim
06.04.2022

Keine Einwande

Offentlichkeit

01, Schreiben vom 30.09.2021

[Stellungnahme betrifft nur den Bebauungsplan ,Alte Zie-
gelei]

02, Schreiben vom 10.04.2022

[...] Bereits im Rahmen der Burgerinformationsveranstal-
tung vom 07.04.2022 wurden Vorschlage unterbreitet, wie
eine Entzerrung der geplanten engen, hochgeschossigen
Planung vorgenommen werden konnte. Durch effizientere,
komprimiertere Nutzung der vorgesehenen Gewerbefla-
chen kann mehr Raum fir Wohnnutzung entstehen, die
eine hochgeschossige Bebauung nicht mehr - erforderlich
macht. [...]

Wir méchten Sie bitten, die oben angefiihrten Bedenken

zu bericksichtigen. [...]

[Die Ubrigen Ausflihrungen der Stellungnahme betreffen
nur den Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“]

Keine Beriicksichtigung

Durch eine effizientere Nutzung von Gewerbeflachen —
soweit diese mdglich ware — ergabe sich nicht zwangswei-
se eine Vergroferung des Wohngebiets. Die gegebene
Grenze des Wohngebiets nach Suden ergibt sich aus den
Larmemissionen der Bahnlinie. Weiter sldlich ist eine qua-
litdtsvolle Wohnbebauung nicht mdéglich.

Siehe oben
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03, Schreiben vom 11.04.2022

[Stellungnahme betrifft nur den Bebauungsplan ,Alte Zie-
gelei]

04, Schreiben vom 12.04.2022

[.]

- Barrierefreie Zugange.

- Die Fahrradinfrastruktur, das Radwegenetz sowie Rad-
parkplatze, grof3zligiger gestalten.

Der Wohnraum, der durch diese Veranderungen verloren
ginge, kann durch folgende MaRnahmen wieder gewon-
nen werden:

- Handelsflache um die Halfte reduzieren, indem die
Parkplatze als Etagenparkplatz oder Tiefgarage gestaltet
werden.

[..]

Desweiteren, mochten wir Sie bitten, uns das Protokoll
der friihzeitigen Blrgerbeteiligung vom 07.04.2022 sowie
die Ergebnisse und Protokolle der friheren Anhérungen
kostenlos zukommen zu lassen.

[Die ubrigen Ausfiihrungen der Stellungnahme betreffen
nur den Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“]

Beriicksichtigung
Die Zugange zum Baumarkt werden barrierefrei gestaltet.

Wird im weiteren Verfahren gepriift

Keine Beriicksichtigung

Durch eine effizientere Nutzung von Gewerbeflachen —
soweit diese moglich ware — ergabe sich nicht zwangswei-
se eine Vergroflerung des Wohngebiets. Die gegebene
Grenze des Wohngebiets nach Siiden ergibt sich aus den
Larmemissionen der Bahnlinie. Weiter sudlich ist eine qua-
litatvolle Wohnbebauung nicht moglich.

Teilweise Beriicksichtigung

Eine Mitteilung Uber das Abwagungsergebnis wird Uber die
eigenen vorgebrachten Anregungen erfolgen. Das voll-
standige Abwagungsprotokoll kann auf der Webseite der
Stadt Mahlacker eingesehen werden.

05, Schreiben vom 13.04.2022

- Aus dem Bereich der Wohnbebauung zum Ein-
kaufsbereich (Lebensmittel) sollte eine Rolltrep-

Keine Beriicksichtigung
Eine Rolltreppe oder ein Rollband birgt eine erhdhte Un-
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pe/Rollband auch fiir altere Personen ein alters-
gerechtes Einkaufen ermdglichen, ohne dass sie
Uber die Serpentinen im Griinzug gehen missen.

- Parkplatze bei den Einkaufszentren und dem
Baumarkt sollten platzsparend realisiert werden.
Es ist heutzutage innerorts nicht mehr angezeigt,
nur ebenerdig Parkplatze auszuweisen.

[..]

Wir wirden uns sehr freuen, wenn unsere Anregungen
Eingang in die Planungen finden und freuen uns auch
Uber eine detaillierte Antwort.

[Die ubrigen Ausfihrungen der Stellungnahme betreffen
nur den Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“]

fallgefahr im o6ffentlichen Raum. Es wird stattdessen auf ei-
ne barrierefreie Wegeverbindung Wert gelegt.

Keine Beriicksichtigung

Falls unbelasteter Boden im Bereich des Parkplatzes ein-
gebaut werden kann, soll dieser mit einem Baumdach ver-
sehen werden, nicht zuletzt, um die Aufheizung der Park-
platzflache im Sommer zu minimieren. Der ebenerdigen
Parkierung wird daher Vorrang vor einem Parkhaus einge-
raumt.

Beriicksichtigung
Die Anregungen werden bericksichtigt und sind sorgfaltig
abgewogen.

Eine Mitteilung Uber das Abwagungsergebnis wird Uber die
eigenen vorgebrachten Anregungen erfolgen. Das voll-
standige Abwagungsprotokoll kann auf der Webseite der
Stadt Mahlacker eingesehen werden.

06, Schreiben vom 14.04.2022

[.]

l. Gewerbe

3 Betriebe werden ca. 5ha Flache erhalten, davon werden
fast 50% ebenerdige Parkplatze. Eine Optimierung durch
andere Anordnung der Markte mit gemeinsamem Innen-
parkraum fir die stédndige Fluktuation ist sicher maoglich.
Die restlichen vorgeschriebenen Parkplatze kénnen auf
den Dachflachen (siehe REWE) mit Zufahrten unter Aus-

Keine Beriicksichtigung

Durch eine effizientere Nutzung von Gewerbeflachen —
soweit diese moglich ware — ergabe sich nicht zwangswei-
se eine Vergroflerung des Wohngebiets. Die gegebene
Grenze des Wohngebiets nach Siiden ergibt sich aus den
Larmemissionen der Bahnlinie. Weiter sudlich ist eine qua-
litatvolle Wohnbebauung nicht mdglich.
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nutzung der vorhandenen Topographie geschaffen wer-
den. z.B. Baumarkt nicht in N-S-Richtung sondern in W-
NORIichtung entlang der Ziegeleistr, Verwaltung nicht se-
parat sondern im 1.0G, Zufahrt Dachparkplatze tber Vet-
terst. Die frei werdende Flache (nérdlich) evtl. fir Senio-
renheim (bessere Erreichbarkeit, weniger Verkehr im
Wohngebiet).

[..]

lll. Sonstiges

[..]

.werden die PV-anlagen bei den Gebaudehdhen beriick-
sichtigt?

[Die ubrigen Ausfihrungen der Stellungnahme betreffen
nur den Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“]

Der Standort der Seniorenwohnanlage betrifft nicht den
Bebauungsplan ,Ziegeleistralle — Baumarkt”.

Erlauterung

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan, dem eine genaue Planung des Bauvorhabens
zugrunde liegt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
werden entsprechend getroffen.

07, Schreiben vom 14.04.2022

[...] Einwande

Das neue Baugebiet ist grol3, es wird sehr grof3ziigig mit
den vorhandenen Flachen umgegangen (z.B. Planung der
Parkflachen fir die Einkaufsmarkte).

[Die Ubrigen Ausfihrungen der Stellungnahme betreffen
nur den Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“]

Keine Beriicksichtigung

Falls unbelasteter Boden im Bereich des Parkplatzes ein-
gebaut werden kann, soll dieser mit einem Baumdach ver-
sehen werden, nicht zuletzt, um die Aufheizung der Park-
platzflache im Sommer zu minimieren. Der ebenerdigen
Parkierung wird daher Vorrang vor einem Parkhaus einge-
raumt.

08, Schreiben vom 13.04.2022

[...] wir betrachten den aktuellen Entwurf des 0.g. Vorha-
ben sehr kritisch, da es aus unserer Sicht einige offene
Punkte gibt:

Keine Anregung
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[..

]

Es ist mit zusatzlicher Larmbelastigung durch das
erhohte Verkehrsaufkommen (LKW+PKW) fiir die
Anwohner der Ulmer Schanz zu rechnen. Welche
Gegenmalinahmen sind daflir geplant?

Reichen die bestehen Abwasseraufbereitungska-
pazitdten aus? Werden die Abwassergebiihren
durch dieses Vorhaben steigen?

Gibt es realistische Kalkulationen, wie sich das
neue Wohngebiet auf den Haushalt auswirken
wird? Einnahme aus Steuren, dem gegen Uber-
gestellt die Kosten fiir die finanzierenden Infra-
strukturen (z.B. Strallen, Wasser- bzw. Abwasser-

Erlauterung

Im Schallgutachten wurde neben dem Larm von aul}en
(Bahn, Gewerbe, Verkehr Ziegeleistrale) auch der Ver-
kehrslarm im Inneren des Gebiets betrachtet. Der Gutach-
ter kommt zu dem Schluss, dass selbst fir diejenigen Ge-
baude, die im Gebiet Ziegelhéhe unmittelbar an der Stralle
liegen, keine LarmschutzmaRnahmen gegen den Verkehrs-
l[arm im Quartier erforderlich ist. Das Wohnquartier Ulmer
Schanz liegt vergleichsweise weit von den Quartiersstra-
Ren der Ziegelhdhe entfernt, zudem liegen diese Quar-
tiersstraBen 5-6 m unter dem nach Westen anschlie3en-
den Gelande. Eine Uberschreitung der zulassigen Richt-
werte ist deshalb — auch unter Zugrundelegung eines rei-
nen Wohngebiets fiir die Ulmer Schanz — nicht im Bereich
des Moglichen. Gegenmalnahmen sind deshalb weder er-
forderlich noch geplant.

Erlauterung

Das Gebiet ist bereits langjahrig im Allgemeinen Kanalisa-
tionsplan (AKP) der Stadt beriicksichtigt. Das aufnehmen-
de Kanalsystem der Stadt ist auf Basis der getroffenen
MaRBnahmen (Dachbegriinung, Regenriickhaltebecken im
Norden) in der Lage, das im Gebiet anfallende Wasser
aufzunehmen. Ob die Abwassergebihren durch das Ge-
biet steigen ist aufgrund der komplexen Berechnungsme-
thodik nicht ohne Weiteres zu sagen. Anhaltspunkte dafir
gibt es nicht.

Erlauterung

Eine solche Berechnung wurde nicht angestellt. Die Be-
rechnungsmethoden, die in diesem Bereich existieren, sind
aufgrund der groBen Zahl und weitgehend unklaren Hoéhe
der zu berlcksichtigenden Parameter kaum belastbar. Die
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leitungen, Schulen, Kindergarten)

[..]

e Die Grinflache ist unseres Erachtens viel zu klein
fir so ein Bauvorhaben. Wenn man das Verhalt-
nis Toomparkplatz und der Griinflache betrachtet.

e Auch hier kénnten die Parkplatze in Tiefgaragen
liegen und somit viel mehr griin gewonnen wer-
den.[...]

Frage der Entwicklung eines Wohngebiets sowie der Mark-
te wird letztlich auch nicht primar unter fiskalischen Aspek-
ten entschieden, sondern aufgrund eines vorhandenen Be-
darfs an Wohnraum.

Keine Anregung

Die GroRe der Grinflachen im angrenzenden Bebauungs-
plan ,Alte Ziegelei“ betreffen nicht den Bebauungsplan
LZiegeleistralle — Baumarkt®.

Keine Beriicksichtigung

Es wird davon ausgegangen, dass eine Parkierung in Form
von Tiefgaragen von den Kunden des Baumarktes nicht
ausreichend angenommen wird. Bei einem Baumarkt ist
damit zu rechnen, dass zu einem Grofteil schwere und
sperrige Guter erworben werden, bei denen eine Verla-
dung in Tiefgaragen erschwert ist.

09, Schreiben vom 14.04.2022

[.]

Zum Verkehr moéchte ich anmerken, dass der geplante
Baumarkt einer geradlinigen ful3laufigen Querverbindung,
im Wege steht, der u.a. fiir die Schulkinder, die zur Hei-
denwaldleschule mussen, und zwar nicht nur aus der Ul-
mer Schanz sondern auch aus der Ziegeleibebauung. Im
Zickzack finden sich Grundschiiler nicht so gut zurecht.

Das ist ein offentlicher Belang und es ware eine deutliche
Verbesserung, wenn diese Chance genutzt wird. Auller-
dem wurde einem Radweg in dieser Querrichtung bislang
keine Beachtung geschenkt. Weder im Plan noch in der
Begriindung. Eine andere Gebaudefigur fiir den Baumarkt
wurde das moglich machen. Dieser Weg ware auch ein
Beitrag zur Abgasreduzierung, da die Eltern ihre Kinder

Beriicksichtigung

Nordlich des Baumarktes, entlang der ,Gewerbestralle” ist
eine Wegeverbindung, insbesondere fiir die Schulkinder
und Fahrradfahrer, vorgesehen.
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nicht mit dem Auto beférdern missten. [...]

[Die Ubrigen Ausfiihrungen der Stellungnahme betreffen
nur den Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“]

010, (09.04.2022 - 13.04.2022)

[.]

— Barrierefreie Zugange.

— Die Fahrradinfrastruktur, das Radwegenetz sowie
Radparkplatze, grozugiger gestalten.

Der Wohnraum, der durch diese Veranderungen verloren
ginge, kann durch folgende MaRnahmen wieder gewon-
nen werden:
— Handeisflache um die Halfte reduzieren, indem
die Parkplatze als Etagenparkplatz oder Tiefgara-
ge gestaltet werden.

[..]

UNSER WUNSCH

Wir winschen uns eine Birgerbeteiligung, bei der die
Bulrger rechtzeitig und im gegenseitigen Austausch einge-
bunden werden, anstatt vor vollendete Tatsachen gestellt
zu werden.

Beriicksichtigung
Die Zugange zum Baumarkt werden barrierefrei gestaltet.

Beriicksichtigung
Es werden separate Fahrradparkplatze angeboten.

Keine Beriicksichtigung

Durch eine effizientere Nutzung von Gewerbeflachen —
soweit diese moglich ware — ergabe sich nicht zwangswei-
se eine Vergroflerung des Wohngebiets. Die gegebene
Grenze des Wohngebiets nach Siiden ergibt sich aus den
Larmemissionen der Bahnlinie. Weiter sudlich ist eine qua-
litatvolle Wohnbebauung nicht moglich.

Beriicksichtigung

Das Ziel der friihzeitigen Beteiligung ist es, die Burger in
die Lage zu versetzen, zur Planung Stellung zu nehmen,
um wiederum moglichst alle relevanten Aspekte, die in der
Planung zu bericksichtigen sind, zu erkennen.

Das Problem besteht darin, dass eine zu friihe Beteiligung
auf Basis einer noch sehr ungefahren Planung fir die Bir-
ger zu wenig konkret ist, um qualifiziert Stellung nehmen

60




Abwagung

VBB Ziegeleistralte SO Baumarkt

Frihzeitige Beteiligung § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 60/

Im Anhang befindet sich eine Unterschriftenliste mit den
Personen, (die eine entsprechende Uberarbeitung des
Bebauungsplans befiirworten.

[Die Ubrigen Ausfihrungen der Stellungnahme betreffen
nur den Bebauungsplan ,Alte Ziegelei“]

zu kénnen. Hat die Planung dagegen einen ,kommentier-
baren® Stand erreicht entsteht der Eindruck, sie sei bereits
so fixiert, dass eine Anpassung aufgrund der Stellungnah-
men gar nicht mehr méglich sei.

Die Bevolkerung wurde Uber die Planung erstmals umfas-
send im Rahmen einer ersten friihzeitigen Beteiligung zum
Jahreswechsel 2015/16 und nochmals im Rahmen einer
Einwohnerversammlung 2019 informiert. Die Beteiligung in
Form von Stellungnahmen war bei identischer Planungstie-
fe wie heute Ubersichtlich.

Aufgrund der Stellungnahmen in der friihzeitigen Beteili-
gung wurde die Planung nochmals kritisch durchleuchtet
und an verschiedenen Stellen — teilweise substanziell —
angepasst. Dies mag ein Hinweis darauf sein, dass die
Stadt Muhlacker die friihzeitige Beteiligung nicht als Pra-
sentation vollendeter Tatsachen begreift, sondern als Még-
lichkeit, in grof3er gesellschaftlicher Breite und aus ver-
schiedenen Perspektiven aktiv Stellungnahmen einzubrin-
gen und so die Planung zu verbessern.

Keine Anregung

011, 14.04./29.04.2022

[Stellungnahme betrifft nur den Bebauungsplan ,Alte Zie-
gelei]

012, 14.04.2022

[Anregungen betreffen nur den Bebauungsplan ,Alte Zie-
gelei‘]
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