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PLANZEICHENERKLARUNG

BAULICHE NUTZUMNG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

ANZAHL DER WOHMNEINHEITEN | MAXIMALE GEBALDEHOHE
BAUWEISE DACHFORM+DACHNEIGUNG

DACHFORM GARAGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

- Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) (§ 18 BauNVO)
04 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
GBH Gebidudehshe zwingend, maximal, mindestens (§ 18 BauNVO)
1 WE 1 Wohnung pro Wohngebé&ude zulassig
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie

— 1+ (berbaubare Grundsticksflache

Baugrenze
= nicht (berbaubare Grundsticksfldche mit
/] Hohenfestsetzung 222,10 m O.N.N

A nur Einzelhduser
9
a

Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise, nur Einzelhauser
e Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1, Nr.2

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

‘ Ga: St | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Parkplatzfliche

Verkehrsgrinflache

Zufahrtsverbot
StraRenbegrenzungslinie

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
. Baume anpflanzen

Anforderungen an die Begriinung der Vorgarten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO), (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

0000

gmg Pfg 1 siehe Ziff 1.13 und Ziff. 2.7, bzw. Ziff. 2.9 textlichen Festsetzungen

Pfg2 Pfg 2 Blockinnenbereich siehe Ziff. 2.8 textlichen Festsetzungen

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hauptfirstrichtung gem. § 74 LBO BaWi

XS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Statzmauer
DN Dachneigung
SD Satteldach
FD Flachdach

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

------- Nachrichtlich: Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Nachrichtlich: HQ 100 Uberschwemmungsgebiet

Gestaltungssatzung
Es gilt die Kenntnisgabepflicht fur die seit dem 10.05.2014 rechtskréaftige
Gestaltungssatzung Darrmenz.

Auf die Zulassigkeit u. a. von Werbeanlagen und die Farbgestaltung wird hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

= Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | 5.3786)

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057) geéndert wor-
den ist.

* Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. 5.
358, ber. S. 416), letzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert durch Gesetz
vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

» Gemeindeordnung (GemO BW) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 5. 698),
letzte beriicksichtigte Anderung: § 39 gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom
21.05.2019 (GBI. 5. 161, 186)

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspfle-
ge vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetztes vom
13.05.2019 (BGBI. | S. 706) geéndert worden ist.

* Geselz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (NatSchG) vom 23.06.2015 (GBI. S. 585). Geéndert durch Gesetz vom
21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643, 2008 S. 4)

» Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom
13.05.2019 (BGBL. | S. 706) gedndert worden ist.

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet -WA- (§ 4 BauNVO) Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind
im WA 1 und WA 2 nicht zuldssig.

Besonderes Wohngeblet —\WE- (§ 4a BauNVO) Ausnahmen gem. § 4a Abs.3 BauNVO sind
nicht zuldssig

1.2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Anzahl der Voligeschosse und/oder die Geb&udehohe werden in der Nutzungsschablone
des jeweils zutreffenden Bereiches als zwingend oder als Héchstmal festgesetzt.

1.2.1) Grund- und Geschossflichenzahl (GRZ/GFZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

Die Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahlen erfolgt entsprechend den
Eintragungen in den Nutzungsschablonen des zeichnerischen Tells des Bebauungsplanes.

Die Grundfidchenzahl darf durch Garagen, Sleliplatze, Zufahrien und Terrassen um bis zu
50 % Oberschritten werden.

Bei Grundstiicken, die kleiner als 240 m* sind, ist ausnahmsweise eine Uberschreitung der
GRZ bis zu 70 % zul#ssig § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO).

1.2.2) Hhenméfige Einordnung der Hauptgebédude und der Garagen

Bezugshbhe (BZH): Die BZH ist eine Hhenangabe in Meter liber Normal Null.

Erdgeschossfullbodenhdhe : Die BZH ist gleich Rohbaufulbodenhéhe des
Erdgeschosses. Sie ist zwingend mit 222,3 m NN ohne Abweichungen einzuhalten.

Gebdudehdhe an der Traufe: zwingend 6,00 Meter, die Gebaudehdhe ist die Differenz
zwischen BZH und Oberflache Dachhaut, gemessen an der Fassadenoberfldche der
Traufseite

Firsthéhe: 9,50 Meter —gemessen zwischen BZH und Oberfldche Dachhaut am First

Die Garagenh&he bemisst sich mit dem unteren Wert auf die in Garagenmitte interpolierte
Hbhe der ErschlieBungsstrale an der Grundstlcksgrenze und darf eine Hohe von 3,00
Meter bis zur OK Attika der Garage (ohne Absturzsicherung) nicht Oberschreiten. Zur
Ausfiihrung der Absturzsicherung siehe Ziff. 2. 5 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Eine Uberdachung der Garagendachterrasse ist unzuldssig.

1.3) Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise ist im Plan jeweils als
- WA 1: offene Bauweise, nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand nach
LBO

WA 2: abweichende Bauweise : Kettenhauser als Einzelhduser mit einseitiger
Grenzbebauung

- geschlossene Bauweise

festgesetzt.

1.4) Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA ist die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude ist auf eine (1) Wohneinheit
festgesetzt.

1.5) Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Baulinien oder Baugrenzen festgesetzt.

1.6) Garagen, Carports und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Irm WA sind Garagen und Steliplatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig. Im
WA sind keine Carports zuléssig. Eine Uberdachung der Stellplétze sowie des Stauraums
vor der Garage ist unzuldssig.

Im WB sind Stellplétze auch auf den nicht-lberbaubaren Flachen zuléssig. Hier knnen auch
Carports mit Flachdach errichtet werden.

1.7) Flachdachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Garagen- und Carportflachdécher mit einer Dachneigung von 0-5° sind dauerhaft mit
einer durchwurzelbaren Substrathhe von mind. 8 cm und einer artenreichen Mischung aus
bodendeckenden, trockenheitsresistenten und pflege-extensiven heimischen Grasern,
Kréutern und Sedum-Arten zu begriinen (extensive Dachbegriinung) und dauerhaft zu
unterhalten.

Im WA (allgemeines Wohngebiet) sind folgende Ausnahmen zuldssig: Die Dachflache der
Garage darf alternativ auch als Terrasse genutzt werden. Die Dachterrassennutzung ist bis
zur Grenze zuldssig. Voraussetzung fir die Dachterrassennutzung ist ein schriftlicher Antrag
auf Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB.

1.8) Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die nicht-Gberbaubaren Grundstiicksfléchen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans durch farbige Kennzeichnung festgesetzt.

Ausnahme im WA1 und WAZ2: Terrassen und Terrasseniiberdachung sind auch auf den
nicht-Oberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Maximale Gribe jeweils 12 m®. Um sine
Aufschiittung der Terrassenhdhe auf die Fertigfulbodenhdhe zu ermdglichen, ist fir die
Terrasse eine Erhéhung bis auf 2224 m O NN zulassig.

Im WB sind Carports und Garagen auch auf den nicht Uberbaubaren Fléchen zuldssig.
1.9) HéhenméBige Einordnung der nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Die im Quartiersinneren befindlichen nicht dberbaubaren Grundsticksfidchen werden auf
eine Héhe von zwingend 222,1 m (NN festgesetzt. Uberschreitungen und Unterschreitungen
sind unzulassig.

Davon unberilhrt blelben die nicht-Oberbaubaren Vorgartenflachen.

1.10) Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Geratehltten, Schuppen oder sonstige Nebengeb#ude sind unzuléssig.

1.11) Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgeseatzt,

1.12) Wasserdurchldssige Beldge (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Beldge von Hofflachen, Wegen und Stellpldtzen auf privaten Grundstiicken sind
wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. mit Drainpflaster, Rasenfugensteinen, -gittersteinen, -
pflaster). Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchldssig auszufiihren. Die Belége dirfen
einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Oberschreiten. Die dauerhafte Pflege der Flédche und der
Erhalt der Durchlassigkeit der Belége sind sicherzustellen.

1.13) Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

Pflanzgebot pfg 1 ,Vorgarten*

Die Vorgérten sind fldchig zu begriinen und dauerhaft begriint zu erhalten. Kunstrasen,
Steinbeete, Kies-, Splitt-, Schotter- und &hnliche Materialschittungen sind unzuldssig.
Ebenfalls sind bauliche und sonstige Anlagen im Pflanzgebot nicht zuldssig.
Geschnittene Hecken sind aus standortheimischen Gehdlzen geman Pflanzliste in der
Anlage und bis zu einer max. Hhe von 1 m zuléssig. Uniforme Hecken aus nicht
standortheimischen Gehdlzen wie Thuja und Kirschlorbeer sind unzuléssig.

Pflanzgebot Pfg 2 ,Pflanzung von Béumen auf privaten Grundstiicken®

Je Baugrundstiick ist mindestens ein regionaltypischer Obstbaum oder ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum oder ein dorftypischer klginkroniger Baum geman Pflanzliste in
der Anlage zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir die Pflanzung sind Gehdlze mit
einem Stammumfang 18-20, gemessen in 1 m Hihe, 4 x verpflanzt mit Ballen, Solitér oder

Hochstamm zu verwenden. Abgéngige Biume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

2) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

2.1) Dachform und Dachneigung der Hauptgeb&ude

Fir die Hauptgebaude im WA (allgemeines Wohngebiet) sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 45 *® festgesetzt, Dachiberstéinde sind weder beim Hauptgebdude noch
bei den Dachaufbauten zuldssig.

Fir das Geb&dude im WB (besonderes Wohngebiet) ist das Satteldach mit einer
Dachneigung von 40° bis 45 ° festgesetzt.

2.1.1) Dachform und Dachneigung der Garagen und Carports

Garagen und Carports sind als begrinte Flachdacher (0 bis 5* Dachneigung) herzustellen.

2.2) Dachdeckung

Die Dachdeckung bei den geneigten Dachern der Hauptgebaude ist mit naturroten Ziegeln
herzustellen.

2.3) Dachaufbauten

Zulassig sind Dachgauben und Zwerchgiebel. Die Gesamtléinge aller Dachaufbauten und
Dacheinschnitte darf 50% der jeweiligen Gebaudeldnge (gemessen von Aultenwand zu
Aullenwand) nicht (berschreiten.

Auf Dachfliachen, die mit der Traufseite an einer Nachbargrenze liegen, dirfen keine
Dachaufbauten errichtet werden.

2.3.1) Dachgauben

Dachform: Flachdach bis 5° DN oder Schleppgaube ohne Dachiibersténde
- Einbindepunkt bei Dachgauben mindestens 1,00 Meter unter dem First, auften und
senkrecht gemessen
- Abstand vom Ortgang: mindestens 1.50 Meter, aullen gemessen
- Abstand von der Traufe: mindestens 0,50 Meter, aulten und waagerecht gemessen

2.3.2) Zwerchgiebel

Pro Geb&ude ist max. ein Zwerchgiebel zuléssig. Er darf nicht aus der Flucht der
Hauptgebéudefassade hervortreten.

Dachform: Satteldach 45° ohne Dachiberstidnde max. Breite: 4,50 Meter
hichster Einbindepunkt 0,75 Meter unter dem First, aullen und senkrecht gemessen
Abstand vom Ortgang: mindestens 1.50 Meter, aulten gemessen

2.3.3) Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind zuléssig, wenn sie seitlich mindestens 1,50 m von der
Gebédudeaulienwand entfernt sind und insgesamt nicht gréBer als 6 m? der jeweiligen
Dachflache einnehmen.

2.4) Solaranlagen

Solaranlagen sind auf den Dachflachen zuldssig. Sie milssen mindestens 1,50 Meter
Abstand vom Ortgang sinhalten und jeweils mindestans 50 cm (senkracht gemassan)
Abstand vom First und von der Traufe einhalten.

2.5) Gelénder und Absturzsicherungen

Gelénder und Absturzsicherungen auf Garagendéchern und auf Stiitzmauern diifen keine
geschlossene Oberflache haben. Sie sind in blick offener Form herzustellen.

2.6) Einfriedigungen entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen

Entlang den &ffentlichen Verkehrsfiachen sind nur Stitz- oder Sockelmauern (sishe Ziff. 2.7
bis 2.9) und geschnittene Hecken (siehe Ziff. 1.13 Pflanzgebot 1) als Einfriedigungen
zuldssig. Zaune, Mauern und Sichtschutzanlagen sind unzuléssig.

2.7) Stiitzmauer ,Vorgarten" (an der Stralenbegrenzungslinie)

Vorgartenflichen, die direkt an der Strallenbegrenzungslinie liegen und deren zuzuordnende
Stralenhéhe sich unterhalb 222 m (NN befindet, dirfen mit Stitzmauern erhéiht werden.
Stitzmauern sind mit kleinformatigen Matursteinen, Sichtbeton oder verputzten Mauern
herzustellen.

Stitzmauern diirfen sowohl eine maximale Héhe von 50 cm, als auch die absolute Héhe von
222 m GNN nicht dberschreitan.

Der obere Abschluss der Stitzmauern muss waagerecht verlaufen.

2.8) Stitzmauer ,,Blockinnenbereich”

Zum Ausgleich des Hahenunterschiedes zwischen Blockinnenbereich und Stralle sind die im
Plan gekennzeichneten Stiitzmauern herzustellen. Die Stiitzmauern sind bis auf
Gelandehthe Blockinnenbereich 222,1 Meter (NN zu errichten.

Die Stitzmauern knnen mit kleinformatigen Natursteinen, in Sichtbeton oder mit verputzter
Mauer errichtet werden. Gabionen und grofiformatige Blocksteine sind unzuléssig.

Absturzsicherungen auf den Stltzmauern missen blickoffen gestaltet werden.

2.9) Sockelmauern

Vorgartenfldchen, die direkt an der Stralenbegrenzungslinie liegen, und deren
zuzuordnende Strallenhihe mindestens bei 222 m GNN liegt, dirfen mit Sockelmauern
versehen werden, deren H&he maximal 20 cm betragen darf,

2.10) Satellitenempfangsanlagen und AufRenantennen
Je Gebéude ist jeweils nur 1 Satellitenempfangsaniage und 1 Antenne zuléssig.

Satellitenempfangsanlagen und Antennen diirfen nur an den von der Strafle aus nicht
sichtbaren Fassadenseiten oder auf dem Dach angebracht werden.

Die Oberkante der Satellitenempfangsanlage bzw. Antenne darf eine H&he von 232,80 m U
NN (= 1 Meter unterhalb der Firsth&he) nicht Giberschreiten.

2.11) Werbeanlagen

Die Gestaltungssatzung fiir Ddrrmenz vom 10.5.2014 ist Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

2.12) Farbgestaltung

Die Farbgestaltung der Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird durch die
Gestaltungssatzung Diirrmenz geregelt, die Bestandteil der Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind. (siehe Anlage 1 der Bebauungsplanbegriindung)

2.13) Anzahl der notwendigen Stellpldtze (§ 74 Abs. 2 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohnung 1,5 Stellplétze herzustellen. Gefangene
Stellplétze kdnnen angerechnet werden.

Im besonderen Wohngebiet (WB) sind je Wohnung bis 60 m* 1 Stellplatz und je Wohnung
iber 60 m* 1,5 Stellpldtze zu errichten.

2.14) Hauptfirstrichtung (§ 74 Abs. 1 LBO)
Die Hauptfirstrichtung ist im zeichnerischen Teil gekennzeichnet.

3) Hinweise

3.1) Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Uberschwemmungsbereich eines hundertjéhrigen
Hochwassers (HQ100). Die Abgrenzung des Uberschwemmungsbereiches eines
hundertjéhrigen Hochwassers (HQ100) kann der Planzeichnung entnommen werden.
Innerhalb des Uberschwemmungsbereiches eines hundertjhrigen Hochwassers (HQ100)
sind die Vorgaben zur hochwasserangepassten Bauweise in Uberschwemmungsgebieten zu
beachten.

Durch Festsetzung der Erdgeschossfullbodenhihe und der erforderlichen Gelandehdhe im
Blockinnenbereich (oberhalb der HQ 100 Linie) trifft der Bebauungsplan Vorkehrungen
gegen Hochwasserschaden.

3.2) Grundwasserschutz

Malinahmen, die das Grundwasser berlhren, bedirfen der wasserrechtlichen Zulassung.
Eine dauernde Grundwasserableitung (Drainagen) ist nicht zulassig. Binden Bauteile sténdig
ins Grundwasser ein, so sind sie als wasserdichte Wanne auszubilden.

Wird bel Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser erschlossen, ist dies dem Landratsamt
Enzkreis-Untere Wasserbehirde- gemél § 37 (4) WG anzuzeigen. Die Arbeiten sind
ainstweilen einzustellen. Fir die Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist eine
wasserechtliche Eraubnis erforderlich. Sie kann im vereinfachten Verfahren entsprechend §
108 (4) WG erteilt werden.

3.3) Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten aufféllige Verférbungen, Geruch oder sonstige ungewdhnliche
Elgenschaften des Aushubmaterials festgestalit werden, sind die Arbelten einzustellen und
das Landratsamt -Umweltschutzamt- unverziglich zu informieren.

3.4) Denkmalschutz und archéologische Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen bisher unbekannte archéologische
Uberreste entdeckt werden. Funde sind unverziiglich der Unteren Denkmalbehdrde im
Landratsamt sowie dem Landesdenkmalamt Baden-Wiritemberg, Archéologische
Denkmalpflege, Amalienstr. 36, 76133 Karlsruhe, anzuzeigen; der Fund und die Fundstelle
ist bis zu 4 Werktagen nach Meldung in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalbehdrde einer Verkirzung der Frist zustimmt.

3.5) Bauvorlagen

In den Bauvorlagen sind die Geb&ude- und Geléndehdhen darzustellen. Die Standorte fiir
die (berdachten Fahrradabstellplétze sowie die Millleimerstandorte sind anzugeben.

Fir alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung
enthalten: Aufteilung der Freifldchen in befestigte Fléchen (Zufahrien, Stellpldtze, Wege,
Terrassen) sowie Darstellung von Z&unen.

3.6) Pflanzplan
Die Einreichung eines Pflanzplanes ist erforderlich.

3.7) Gestaltungssatzung Diirrmenz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung
Dirrmenz vom 10.05.2014

3.8) Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation. Mit lokalen Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene cder lehmerfiilite Spalten, Hohlréume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Solite eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Eingellall die Ersleliung eines entsprechenden hydivlogischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsitsung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschichte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungs-horizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden
objekibezogene Baugrunduntersuchungen gemalt DIN EN 1987-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

3.9) Errichtung von stationéren Geréten

Bei der Emrichtung von Klimageréten, Kiihigerdten, Liftungsgeréten, Luft-Warme-Pumpen
oder Mini-Blockheizkraftwerken ist zu beachten, dass nur Anlagen aufgestellt werden dirfen,
die dem Stand der L&rmminderungstechnik entsprechen. Die Aufstellung und der Betrieb
solcher Anlagen werden in den einzelnen Baugenehmigungsverfahren beurtsilt und geregelt.
Insofern sind die 0.g. Geréte im Baugesuch zu benennen und der Standort in einem
Lageplan zu kennzeichnen.

Artenliste zur Umsetzung von Pflanzgeboten
auf Baugrundstiicken in Wohngebieten

Die Artenliste stellt eine Auswahlliste dar. Diese entbindet auf Ebene des Bauvorha-
bens den Bauherren bzw. Ersteller des Pflanzplanes nicht im konkreten Fall eine den
jeweiligen Standort- und sonstigen Rahmenbedingungen angepasste Auswahl zu
treffen. Es wird empfohlen, dazu fachkundige Beratung einzuholen.

1. Gebietshelmische und siedlungstypische Bdume und Strducher

Fir eine landschaftsbezogene Be- und Eingriinung von Baugrundstiicken sind ge-
bietsheimische B&ume und Stréucher zu verwenden. Daneben enthélt die Liste sied-
lungstypische Arten bzw. Zuchtformen zur Verwendung auf Wohnbaugrundstiicken.
Auf Pflanzgut lokaler bzw. regionaler Herkunft ist zurlickzugreifen. Nadelgehdlze
(Korniferen), wie Lebensbaum (Thuja), Wacholder, Larche, Kiefer, Tanne, Fichte sind
nicht typisch flir unseren Naturraum und daher zur Umsetzung von Pflanzgeboten
nicht zulassig.

GroRkronige Bdume (heimisch)
Hbhe ca. 20-30 m, Kronenbreite ca. 10-20 m, je nach Art

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Gemeine Esche Fraxinus exelsior
Walnuss Juglans regia
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyhyllus
Berg-Uime Ulmus glabra
Feld-Ulme Ulmus minor
Mittelgrofie Bdume (heimisch)

Héhe ca. 10-20 m, Kronenbreite ca. 5-10, je nach Art
Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Gewodhnl. Traubenkirsche Prunus padus
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus tormalis

Kleinkronige Badume
Uberwiegend Zuchtformen heimischer Arten,
Héhe ca. 5 bis 10 m, Kronenbreite bis ca. 5 m, je nach Art.

Kegel-Feldahorn Acer campestre Elsrijk*
Kugel-Spitzahorn Acer platanoides ,Globosum"
Apfeldom Crataegus ,Carrierrel"
Scharlachdorn Crataegus crusgalli

Rotdorn Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet”
Pflaumendorn Crataegus prunifolia

Kugel-Esche Fraxinus excelsior ,Globosa"
Blumeneascha Fraxinus ornus

Zierapfel Malus in Sorten,

Gemeine Birme Pyrus communis ,Baach Hill*
Zierkirsche Prunus, in Sorten

Blutpflaume Prunus ceracifera ,Nigra®

Geflillte Vogelkirsche Prunus avium ,Plena®

Mehlbeere Sorbus aria Majestica”
Séulen-Eberesche Sorbus aucuparia Fastigiata
Eberesche Sorbus aucup. ,Sheerwater Seedling”

Schwedische Mehibeere
Thiringische Mehlbeere

Sorbus intermedia .Browers*
Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata®

Stréucher fiir freiwachsende Hecken

(Uberwiegend heimische Gehblze)
Bemerkungen
Feld-Ahorn Acer campestre et
Gemeine Felsenbime Amaelanchier ovalis Samen, Blétter leicht giftig
Gewdhnliche Berberitze Berberis vulgaris
| Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea rohe Frochte, Blatter giftig
Gemeine Hasel Corylus avellana
Weilldomn Crataegus monogyna / | nicht in der N&he von Obstanlagen, da
laevigata Wirtspflanze flr Feuerbrand-Ermeger
Rotbuche Fagus sylvatica Friichte schwach giftig
Faulbaum Frangula alnus alle Pllanzenteile giftig
Sandom Hippophae rhamnoides
Stechpalme lilex aquifolium immargriin; Blatier, Friichte giftig
Rote Heckenkirsche Lonicerum xylosteum Baaran giftig
Wildapfel Malus silvestris
‘u"gnalklmcha Prunus avium
Steinweichsel Prunus mahaleb
Gewdhnl. Traubenkirsche | Prunus padus
Schiehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus communis
Wilde Stachelbeere Ribes uva cispes
Kriechende Rose Rosa arvensis
| Hundsrose Rosa canina
Essigrose Rosa gallica
Hechtrose Rosa glauca
 Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Weinrose Rosa rubiginosa

2. Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung (Auswahl)

Wuchshéhe (m) | Bemerkungen
Campsis radicans Trompetenblume 8-10
Celastrus orbituculatus Baumwirger B-12
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe 8-10
Clematis in Sorten Waldrebe, 3-12
Eonymus fortunei var. Spindelstrauch, Sorten 3-5 Immergrin
Hedera helix Efeu 10-25 immergriin
Hedera helix ,Hibernica” Efeu -20 Immergriin
Humulus lupulus Wilder Hopfen 4-8
Hydranga anomala ssp. Pe- | Kletterhortensie 10-15
tiolaris
Jasminum nudiflorum Winterjasmin 3-5
Lonicera caprifolium Echtes Geiliblatt 2-8
| Lonicera x heckrotti Feuergeillblatt 3-4
| Parthenoccissus ginquefolia | Wilder Wein 10-15
Parthenoccissus tricuspidata | Wilder Wein 10-15
«Veitchii®
| Polygonom aubertii Schlingknéterich B-15
Rosa spp. Kletterrose, in Sorten 2-6
Wisteria sinensis Blauregen 6-10

3.  Artenliste fiir extensive Dachbegriinung (Auswahl)
Trockenheitsresistente Arten fir durchwurzelbare Substrathéhe 6-10 cm

Gréser Zittergras Briza media
Aufrachte Trespe Bromus erectus
Ausldufertreibender Rotschwingel Festuca rubra rubra
Blauschopfgras Koeleria glauca
Dachtrespea Bromus tectorum
Platthalmrispe Poa compressa
Schafschwingel Festuca ovina (pallens, glauca)

Kréuter Blutwurz Potentilla erecta
Echtes Labkraut Galium verum
Farberkamille Anthemis tinctoria
Gemeine Braunnelle Prunella vulgaris
Grasnelke Armeria maritima
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor
Orangerotes Habichtkraut Hieracium auranthiacum
Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa
Schafgarbe Achillea millefolium
Seifenkraut Saponaria officinalis
Tagnelke Silene nutans
Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare

Sedum Weille Fetthenna Sedum album
Felsen-Fetthenne Sedum rupestre (reflexum)
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Mauerpfeffer Sedum acre
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BEBAUUNGSPLAN

der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften

"Ortskern Dirrmenz - Bijouterie"
im beschleunigten Verfahren

PLANNUMMER: 2.2020.42 STAND: 14.02.2020
GEMARKUNG: Mihlacker GROSSE: 2401 m?

PLANUNGS- UND BAURECHTSAMT

PLANFERTIGER: Planungs- und Baurechtsamt
SACHBERABEITER: Dipl. - Ing. H. Bolz

FERTIGUNG: 1

MUHLACKER, den l .2020
AMTSLEITER:

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) und Beschluss zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit.
(§ 3 Abs. 1 BauGB) am 09.10.2018

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie
des Beschlusses zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
am 13.10.2018

Informationsveranstaltung zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlich- |
keit am 25.10.2018 mit Planauslage des Vorentwurfes vom
22.10.2018 bis 12.11.2018

Offentliche Auslegung
Auslegungsbeschluss des Gemeinderates am 26.03.2019
Ortsiblichliche Bekanntmachung des Auslegebeschlusses
am 30.03.2019

Beteiligung der Offentlichkeit durch Planeinsicht (§ 3 Abs. 2 BauGB)
vom 08.04.2019 bis 20.05.2019 einschliefilich

Beteiligung der Behdrden und Trager sonstiger &ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)
vom 12.04.2019 bis 20.05.2019 einschlieBlich

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 Abs. 1 BauGE i. V. m. § 4 GemO)
am 12.05.2020

Satzungsbeschluss der &rtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 4 GemO)
am 12.05.2020

Hiermit wird bestétigt, dass dieser textliche und zeichnerische Teil sowie d _
dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates entsprechen (Ausfertigung)

pusostetol o | 5 Mai 2020 -

Mit der &ffentlichen Bekanntmachung vom . 2.3. Mal 2([31] sind dieser Bebauungsplan sowie die drilichen
Bauvorschriften (§ 10 Abs. 3 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO) rechtskraftig.




