Die Stadt Miihlacker bietet im Ortskern von Lienzingen, FriedenstraRe 12,

ein Baugrundstiick zum Verkauf an




A. Lage und Art des Grundstiicks:

Das Grundstiick befinde sich im Ortskern von Lienzingen in der FriedenstralRe 12.
Es handelt sich um einen Bauplatz fiir ein Wohn /-Geschaftsgebaude. Der Bauplatz hat eine GroRRe
von 295 m2,

Aufgrund der Lage innerhalb der gemaR §19 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg (DSchG)
geschiitzten Gesamtanlage "Etterdorf Lienzingen" darf eine Bebauung des Grundstiicks das Bild
der Gesamtanlage nicht erheblich beeintrachtigen. Dies kann aus Sicht der oberen
Denkmalschutzbehdorde nur erreicht werden, wenn der Neubau die Kubatur des Vorgangerbaus
wieder aufnimmt. Auch die Gestaltung der Fassade sowie die verwendeten Materialien sind hier
inbegriffen.

Das Gebaude muss eine trauf- und giebelstandige Bauweise in sich vereinen. Hierzu ist der
Hauptbaukorper traufstandig zur FriedenstraRRe zu errichten. Die stralRenseitige Trauflinie ist
durch einen giebelstdndigen Zwerchbau zu durchbrechen (vgl. beigefligte Aufnahme des
Vorgangerbaus). Mit dem Neubau muss spatestens bis zum 3.2.2025 begonnen werden
(Vorgabe des Landesamts fiir Denkmalschutz).

B. Stadtebauliche Eckpunkte:

Das Baugrundstlick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, deshalb richtet sich die
Zulassigkeit von Bauvorhaben nach §34 BauGB. Vorhaben sind zuldssig, wenn sie sich nach Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache die (iberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Abweichungen von der Umgebungsbebauung sind bei
stadtebaulicher Vertretbarkeit jedoch moglich, insbesondere auch im Rahmen eines Giberzeugenden
Entwurfs, der der Gesamtanlage ,Etterdorf Lienzingen” gerecht wird. Bei dem Baugebiet handelt es
sich um ein sog. , Allgemeines Wohngebiet” im Sinne des §4 BauNVO.

Um die Geschossigkeit an aktuelle Wohnverhaltnisse anzugleichen, ist eine Anhebung der Traufe
gegeniber der alten Trauflinie des Vorgédngerbaus in einem gewissen Rahmen (0,30 bis 0,40 m)
jedoch moglich.

Die nahere Umgebung ist durch eine einseitige Grenzbebauung gepragt. Gem. § 6 Abs. 3 Nr. 1
der Landesbauordnung entfallt damit das Erfordernis zum allseitigen Nachweis der
Abstandsflachen. Der Vorgangerbau wurde direkt an die nordliche Grundstlicksgrenze gesetzt.
Diese Gebaudestellung sollte durch den Neubau wieder aufgegriffen werden. Gegeniiber der
stdlichen Grundstiicksgrenze ist die Einhaltung des Grenzabstands nachzuweisen, was jedoch die
Zulassigkeit von privilegierten Grenzbauten (z.B. Garage) an der Nachbargrenze nicht ausschlieft. Es
ist ein Stellplatznachweis von mind. einem Stellplatz je Wohneinheit zu erbringen. Weitere
bauordnungsrechtliche Vorgaben resultieren aus der konkreten Planung fiir den Neubau.

Die ErschlieBung des Grundstlicks erfolgt hauptsachlich von der HauptverkehrsstraBe. Nordlich
schlieRt ein 6ffentlicher Weg an, der eine untergeordnete Erschlielung auch fiir einen baurechtlich
notwendigen Stellplatz fiir eine Wohnnutzung ermaoglicht.



C. Grundstiickspreis:

Kaufpreis: 270 € / m? somit 79.650,-€
Der Kaufpreis beinhaltet den Erschlieungs- und Abwasserbeitrag.
Nicht im Kaufpreis enthalten sind die Hausanschlusskosten und samtliche Ver- und Entsorgungs-

einrichtungen, diese sind vom Kaufer selbst zu tragen.

D. Vergabeverfahren:

Die Vergabe der Bauplatze erfolgt in einem zweistufigen Bewerbungsverfahren.

Stufe 1 — Interessensbekundung

In der ersten Stufe konnen alle Bauinteressierten ihr Interesse an einem gewtinschten Bauplatz

bekunden. Bitte beachten Sie hierbei die folgenden Punkte:

= Esist zwingend das vorgegebene Bewerberformular zu verwenden. Das Bewerberformular
erhalten Sie ebenfalls auf der stadtischen Homepage. Zudem sind die auf dem Bewerberformular
aufgefiihrten Unterlagen mit einzureichen, ansonsten kann eine Bewerbung nicht beriicksichtigt
werden.

= Pro Haushalt ist nur eine Bewerbung zulassig.

= Bitte senden Sie lhre verbindliche Interessensbekundung bis zum 26.05.2023 (Ausschlussfrist!) an
die Stadtverwaltung Mihlacker, Grundstiicks- und Gebdudemanagement, Frau Mitschelen,
Kelterplatz 7, 75417 Mhlacker.

Nach Ende der Interessensbekundungsfrist erhalten die Interessenten weitere Unterlagen und
Informationen zur Teilnahme an Stufe 2 des Vergabeverfahrens

Bei mehr als 3 Bewerbern entscheidet das Los.

Stufe 2 — Bewerbung mit Entwurf

In Stufe 2 des Vergabeverfahrens reichen die Interessenten einen Entwurf des geplanten
Bauvorhabens ein. Es ist zu beachten, dass die anfallenden Kosten hierfiir selbst zu tragen sind.
Dieser Entwurf wird vom Gestaltungsbeirat begutachtet und bewertet. AnschlieRend erfolgt die
Vergabe des Bauplatzes durch den Verwaltungsausschuss bzw. Gemeinderat.

Der Entwurf wird verbindlicher Bestandteil des Kaufvertrags.

= Das Verfahren wir anonymisiert durchgefiihrt.

= Der Entwurf muss den oben genannten stadtebaulichen und denkmalschutzrechtlichen
Eckpunkten entsprechen.

= Die Frist zur Abgabe des Entwurfs betrdgt 3 Monate.

Es sind qualifizierte Fachplane mit folgenden Unterlagen einzureichen:
- Lageplan M 1:250
- Gebdudeansichten M 1:100
- Schnitt mit vorhandenen und geplanten Geldande M 1:100



= Der Entwurfsverfasser muss eine Qualifikation i.S.d.§ 43 Abs. 3 Landesbauordnung besitzen.

Als ergdnzende Unterlagen sind Grundrisse zugelassen, flieRen aber nicht in die Bewertung ein.
Weitere Unterlagen wie z.B. 3D-Ansichten sind weder erforderlich noch zugelassen, da der Aufwand
auf das fir die Bewertung unbedingt Erforderliche beschrankt werden soll.

Bitte beachten Sie, Sie missen nicht mit Bewerbungsschluss dieser Ausschreibung einen Entwurf
eingereicht haben!

E. Weitere Hinweise

e Die Stadt Mihlacker verkauft diese Baugrundstiicke verbunden mit der Verpflichtung, das
Grundstick mit einem bezugsfertigen Haus zu bebauen und selbst zu beziehen. Die Bebauung hat
entsprechend dem einzureichenden Entwurf zu erfolgen. Diese Verpflichtung wird gesichert durch
ein Wiederkaufsrecht fir die Stadt (eingetragen im Grundbuch). Der Bau muss bis zum 03.02.2025
begonnen haben.

e Die Kosten des Vertrages, seines Vollzugs, sowie die Grunderwerbssteuer tragt der Erwerber. Dies
gilt ebenso fiir samtliche mit der Planung und der Herstellung der Hausanschliisse anfallenden
Kosten.

e Spatestens zum Kaufvertragstermin muss die gesicherte Finanzierung nachgewiesen werden.

e Der Kaufpreis wird zwei Monate nach Beurkundung des Kaufvertrags zur Zahlung fallig.

e Baulast besteht: Abstandsbaulast zum Nachbargebaude, Einsicht auf Anfrage

F. Weitere Informationen und Ansprechpartner:

Weitere Informationen sowie das Bewerbungsformular erhalten Sie auf der stadtischen Homepage
www.muehlacker.de unter der Rubrik ,,Bauen” —, Lienzingen, FriedenstraRe 12°“.

Fur planungs- und baurechtliche Auskiinfte stehen Ihnen Herr Walburg (Tel. 07041/876-256, E-Mail:
owalburg@stadt-muehlacker.de) bzw. Herr Lutze (Tel. 07041/876-270, E-Mail: alutze@stadt-
muehlacker.de) fur Fragen zum Vergabeverfahren und Kaufvertrag Frau Mitschelen (Tel.: 07041/876-

204, E-Mail: emitschelen@stadt-muehlacker.de) gerne zur Verfiigung.

Stadtverwaltung Muhlacker
Kelterplatz 7
75417 Mihlacker
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